IMMOBILIEN

DR Konstrukt GmbH Isernhigener Strae 16 30938 Burgwedel

An die Objekt-Nr. /-
Stadtverwaltung Miihlacker Bearbeiter Sebastian, Joana
Kelterplatz 7 Telefon 05139 /898 - 5267
) Telefax 05139 /898 - 4750
75417 Miihlacker E-Mail Joana.Sebastian@rossmann.de
Datum

Vorab per E-Mail an: asigmund@stadt-muehlacker.de

Objekt: 75417 Miihlacker, Goethestralle

MaRnahme: Errichtung eines Drogeriemarktes
- Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBB) zur Errichtung eines

Drogeriemarktes auf dem Grundstlick in der GoethestralRe {Gemarkung
Mihlacker, Flurstiick 1597).

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, die DR Konstrukt GmbH, gem. §12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Ziel der Errichtung eines
ROSSMANN-Drogeriemarktes auf dem Grundstiick im Gewann Miihlacker, Flurstiicknr. 1597. Die
damit verbundenen Detail-Zielvorstellungen legen wir bei.

Zur Erfduterung erhalten Sie folgende Anlage:

1. Projektbeschreibung mit Lageplan und stdadtebaulichem Konzept sowie weiteren
Planunterlagen wie Ansichten und Schnitten

2. Erfahrungsnachweis/Referenzobjekte

3. Kaufvertrag als Nachweis der Verfligungsberechtigung iiber die betroffenen Grundstiicke

Weitere Einzelheiten der Planung sollen wihrend des Verfahrens unter Zuhilfenahme notwendiger
Gutachten mit den Fachdienststellen der Stadtverwaltung abgestimmt werden.

Uns ist bekannt, dass der Rat der Stadt Miihlacker den Bebauungsplan nicht als Satzung beschlieRen
kann, falls im weiteren Planverfahren schwerwiegende Probleme auftreten sollten, die nicht in der
Abwigung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander zu bewaltigen
sind.

Uns ist ferner bekannt, dass der VBB entschadigungsfrei aufgehoben werden kann, wenn der zum VBB
gehorende Vorhabenplan nicht innerhalb einer bestimmten Frist umgesetzt wird.
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Ebenso ist uns bekannt, dass ein Wechsel des Vorhabentrégers der Zustimmung der Stadt Miihlacker
bedarf.

Samtliche Kosten fiir die Aufstellung und Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ibernehmen wir als Antragsteller.

Mit freundlichen Griien

DR Kanstrukt GmbH

L4

Hasan Kaya

Geschdftsfiihrer
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IMMOBILIEN

DR Konstrukt GmbH - Isernhdgener Strafe 16 - 30938 Burgwedel

An die Objekt-Nr. -/-
Stadtverwaltung Muhlacker Bearbeiter Sebastian, Joana
Kelterplatz 7 Telefon 05139 / 898 - 5267
B Telefax 05139 /898 - 4750
75417 Miihlacker E-Mail Joana.Sebastian@rossmann.de

Datum 4. Januar 2024

Vorab per E-Mail an: asigmund@stadt-muehlacker.de

Objekt: 75417 Miihlacker, Goethestralle
MaRnahme: Errichtung eines Drogeriemarktes
- Projektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

untenstehend erhalten Sie die Beschreibung unseres geplanten Vorhabens gemiR aktuellem
Planstand in Vorbereitung fiir den Aufstellungsbeschluss sowie zur friihzeitigen Beteiligung nach
eingegangenem Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens.

Stiadtebau

Der Neubau des Drogeriemarkts an der GoethestraBe ergédnzt die heterogene Bebauung und bildet
den Schlusspunkt der baulichen Anlagen an der Otisheimer StraRe.

Die Hohe des neuen Stadtbausteins bezieht sich auf die Traufhthe des benachbarten Gebaudes
Otisheimer Strafle 2 und vermittelt so zum Lebensmittelmarkt (Denn’s) an der GoethestraRe, die er
geringfigig liberragt. Das Gebaude besetzt dabei die Grundstiicksgrenzen und betont damit die
Miindungssituation der GoethestraRe in die Pforzheimer Strale - so entsteht eine Torsituation zur
innenstadt.

Die Grundstiicke der Otisheimer StraRe liegen auf einem Héhenzug, der zur StraRe hin mit einer
Steinmauer unterschiedlicher Auspragung abgefangen und durch Zufahrten etc. unterbrochen wird.
Diese Mauern pragen dem gesamten StraRenzug. Dieses Motiv fiihrt der Entwurf im Gebaudesockel
an der Otisheimer StraRe bis zur Miindung an der GoethestraRe fort.
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Schwarzplan (INEXarchitektur) Lageplan (INEXarchitektur)

Entwurf

Der Einzelhandel im Erdgeschoss wird von der innenstadtzugewandten Seite erschlossen. Attraktiv
gestaltete Flichen fiir den ruhenden Individualverkehr ~ PKWs und Zweirdder — bilden den
eingegriinten Vorplatz des Gebaudes.

Die Fassade springt im Erdgeschoss um ca. 4m zuriick und schafft so einen geschiitzten
Eingangsbereich, der ordnend die Funktionsflichen fiir Zugdnge, Anlieferung, Fahrradparken und
Einkaufswagenstellplatze aufnehmen kann.

Am Gelandesprung zum Hohenriicken und der StichstraBe zum Haus Otisheimer StraRe 2/1 liegen die
dienenden Riume, Biiro, Anlieferung, Lager, Kunden-WC und Personalrdume in einem 2-geschossigen
Funktionstrakt, der mittels Treppe und Aufzug intern erschlossen wird.

Uber dem konstruktiv notwendigen Luftgeschoss rundet eine Photovoltaikanlage die Nutzungen ab.

Grundriss EG (INEXarchitektur) Grundriss OG (INEXarchitektur)

Materialitét

Das Gebiude zeigt sich Innen wie AuRen in seiner Materialitat stark reduziert. Eine vertikal gegliederte
Fassade z.B. aus keramischen oder metallischen Baustoffen gibt dem Gebaude eine robuste Hille und
starkt die klare Kubatur. Die groRziigig eingeschnittenen raumhohen Fensterelemente und Loggia
unterstreichen die horizontale Schichtung des Gebiudes und bestimmen das freundliche und
einladende Erscheinungsbild des neuen Stadtbausteins. Im Inneren weie Wande und Decken in
Verbindung mit groRen Verglasungen die helle und freundliche Atmosphére.
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Ansicht SO (INEXarchitektur)
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Ansicht SW (INEXarchitektur) Ansicht NW (INEXarchitektur)
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Schnitt SW (INEXarchitektur) Schnitt NW (INEXarchitektur)

Perspektivé NO (INEXarchitektur)

Nachhaltigkeit

Neben den Nachhaltigkeitsaspekten aus den Vertriebsstrukturen (z.B. nachhaltige/umweltfreundliche
Verpackungsmaterialien), bilden die Eigenobjekte ein gutes Beispiel fiir den dkologischen Anspruch.
So ist geplant, das Gebdude mit Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung auszustatten. Darlber
hinaus soll das Flachdach als Griindach {nach Mdglichkeit zumindest zum Teil als Intensivdach)
ausgebildet werden und somit zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen und die warmeddmmende
Wirkung der Gebdudehiille verbessern.

Um auf fossile Brennstoffe verzichten zu kénnen, werden zeitgemdfle Systeme eingesetzt wie

Wirmepumpenanlagen. Energieeffiziente Kilte- und Laftungsanlagen verbessern das Raumklima und
nutzen die Abwérme fir die Raumheizung. Zusatzlich wird eine natiirliche Be- und Entliftung Giber
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Zugangstiiren und 6ffenbare Fensterelemente erganzt. Dank LED-Beleuchtung kann zusdtzlich Energie
eingespart werden. Elektrosdulen auf den Parkplatzen unterstiitzen die Elektromobilitét.

Beim gesamten Entwurf wird Wert auf einen schonenden Flachenumgang gelegt. Im Bereich
notwendiger Versiegelungen kann durch die Wahl eines entsprechenden Pflasterbelages das
Regenwasser versickern (abhédngig von vorhandenen Bodenverhiltnissen) und somit dem Erdreich
direkt wieder zugefiihrt werden kann.

Eine detaillierte Ausarbeitung erfolgt in der weiteren Bearbeitung des Vorhabens. Anderungen im Zuge
der weiteren Ausarbeitung kdnnen nicht final ausgeschlossen werden.

Fur evtl. Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
DR Konstrukt GmbH

i. A. Joana Sebastian

Projektleitung
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