Stadt Muhlacker Sitzungsvorlage Nummer  060/2024
Der Oberbirgermeister

(zu Vorgang Nr. )
| Federfiihrendes Amt | Planungs- und Baurechtsamt
Beratungsfolge Beschlussfassung
Termin Ja Nein Nichtteiln.
Ausschuss fur Umwelt und | 6ffentlich 05.03.2024
Technik
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Eurich Belzacker 3. Anderung GoethestraRe Nord" Ge-
markung Muhlacker

- Verfahrenseinleitung

- Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fuir Umwelt und Technik beschlief3t:

1. Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Eurich Belzacker 3. Anderung Goe-
thestraflRe Nord“ Gemarkung Mihlacker gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB).

2. Durchfiihren der frihzeitigen Beteiligung auf der Grundlage des Gestaltungsentwurfs vom
13.07.2022 und der Freiraumplanung vom 04.01.2024.

Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung (Stand 19.02.2024)
Anlage 2: Antrag auf Einleitung mit Projektbeschreibung

Anlage 3: Gestaltungsentwurf vom 13.07.2022 (Gestaltungsbeirat)

Anlage 4: Freiraumplanung vom 04.01.2024

Sachdarstellung

Fur den Bereich ndrdlich der Goethestral3e hatte der Gemeinderat bereits am 28.09.2010
(174/2010) einen Aufstellungsbeschluss gefasst. In diesem Bereich sollte im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geprtft werden.

a) Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Mit Schreiben vom 08.01.24 (Anlage 2) hat die DR Konstrukt GmbH, gemaR § 12 Absatz 2 die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Er-
richtung eines Rossmann Drogeriemarktes beantragt.

Mit dem geplanten Neubau in der Goethestral3e soll die Flache einer angemessenen Nutzung
zugefuhrt werden und eine Raumkante geschaffen werden. Die HOhe des neuen Gebaudes
greift die Hohe des bestehenden Gebaudes in der Otisheimer Strale 2 auf und vermittelt die
Gebaudehthen zum Lebensmittelmarkt Denn’s.



Die Vorhabenplanung (Anlage 3) wurde am 19.07.2022 im Gestaltungsbeirat behandelt. Es
wurden hier Empfehlungen zur Entwurfsoptimierung ausgesprochen, die in Bezug auf die Ful3-
und Radwegerschlie3ung bereits umgesetzt wurden (Anlage 4).

b) Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick der Nummer 1597 (Anlage 1). Die Er-
schlieBung soll zukunftig Gber den bestehenden stadtischen Parkplatz in der Goethestralie er-
folgen. Inwieweit hier eine Einbeziehung der Flachen in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan erfolgen muss, soll im weiteren Verfahren geklart werden.

c) Verfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine baulich vorgenutzte innerértliche Brachflache mit
einer Grof3e von 2.181m>.

Fur einen Teil des Flurstiicks gilt der Bebauungsplan ,Eurich Belzacker 1. Anderung*, Ziffer
1.1996.71. Dieser sieht im riickwartigen Grundstiicksbereich ein Baufenster sowie die Nutzung
als Kerngebiet (MK) vor. Im Bereich des 6stlich angrenzenden stadtischen Parkplatzes in der
GoethestralRe gilt der Bebauungsplan ,Eurich Belzacker®, Ziffer 1.1980.45.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren
kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, den
Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angabe zu Arten verfigbarer umweltbezogener Infor-
mationen nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung
gem. 8§ 10a Abs. 1 abgesehen werden.

Auf die friihzeitige Beteiligung soll nicht verzichtet werden, da es sich um einen zentralen Be-
reich handelt und der Offentlichkeit die Mdglichkeit geboten werden soll sich frithzeitig an der
Planung zu beteiligen. Auch sollen erforderliche Regelung hinsichtlich der tiber den 6ffentlichen
Parkplatz geplanten Zufahrten abgestimmt werden.

d) Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Gestaltungsentwurf vom 13.07.2022 (Anlage 3) und Freiraumpla-
nung vom 04.01.2024 (Anlage 4) zu billigen und die Einleitung des Verfahrens des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Eurich Belzécker 3. Anderung Goethestrale Nord“ Gemarkung
Muhlacker gem. § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf dieser Basis
weiterzufiihren.

Siegmund

Finanzielle Sachkonto: Kostenstelle/
Auswirkungen: Investitionsauftrag:
Personalkosten: -

Sachkosten: -

Kalk. Kosten:

Klimarelevanz (Ja/Nein): Stichwort: Versiegelung




