Anlage 5 zu Sivola 247/2025

Durchfiihrungsvertrag , Eurich Belzicker 3. Anderung GoethestraRe Nord“

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN

,Eurich Belzicker 3. Anderung, GoethestraRe Nord“

INDERSTADT MUHLACKER

zwischen

der Stadt Miihlacker, vertreten durch den Oberbiirgermeister Frank Schneider
dienstansassig Kelterplatz 7, 75417 Muhlacker

- nachfolgend Stadt Mihlacker genannt -
und

der DR Konstrukt GmbH, vertreten durch den Geschaftsflihrer Hasan Kaya
dienstansassig Isernhagener StralRe 16, 30938 Burgwedel

- nachfolgend Vorhabentrager genannt -

Praambel

Die Fa. DR Konstrukt GmbH (nachstehend Vorhabentragerin) beabsichtigt, auf dem Grundstick FISt.
Nr. 1597, GoethestraRe 14/ Otisheimer Str. 2/2, einen Rossmann Drogeriemarkt zu errichten. Um die
bauplanungsrechtliche Genehmigungsfihigkeit des Vorhabens zu erreichen ist eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplans , Eurich Belzdacker” (rechtskraftig seit dem 08.10.1980) erforderlich.

Hierzu hat die Vorhabentragerin am 08.12.2024 bei der Stadt Mihlacker die Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Der Gemeinderat hat daraufhin am 13.04.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Eurich Belzicker 3. Anderung GoethestraRe Nord“ beschlossen. Die ErschlieRung
des Vorhabens soll tiber die bereits bestehende 6ffentliche ErschlieRungsstrae zum Grundstiick
GoethestralRe 12/4 erfolgen.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung nebst Gutachten etc. und die Vorbereitung des
Durchfiihrungsvertrags werden direkt durch die Vorhabentragerin auf eigene Rechnung beauftragt.
Es erfolgt daher keine gesonderte Vereinbarung zur Planungskosteniibernahme durch die
Vorhabentragerin.
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Vorbemerkungen

(1) Die Vorhabentragerin hat einen aufschiebend bedingten Kaufvertrag mit dem Eigentiimer des

(2)

(3)

(4)

(5)

Grundsticks mit der Flursticknummer 1597, Gemarkung Mihlacker, abgeschlossen und plant
die Realisierung eines Drogeriemarktes mit Stellplatzen. Die vorgesehene Bebauung findet die
Zustimmung der Stadt Mihlacker. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die Vorhabentragerin
erst mit der Ubernahme des Eigentums an dem Grundstiick Flst. 1597 die vollumfingliche
Verfligungsgewalt Uiber das Grundstlick erlangen wird. Der vorliegende Vertrag wird in insoweit
in Vorgriff auf die Eigentumsibertragung abgeschlossen. Mit dem Zeitpunkt der
Eigentumsiibernahme an dem Grundstiick an die Vorhabentragerin greifen samtliche Rechte
und Pflichten dieses Vertrags fiir beide Vertragsparteien. Dies gilt nicht fiir die Regelungen zur
Tragung der Planungskosten durch die Vorhabentragerin, welche bereits mit der
Unterzeichnung des Vertrags wirksam werden.

Das Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht darin, die plangemale
Umsetzung des Vorhabens am vorgesehenen Standort zu gewahrleisten. Fiir die Absicherung
der Durchfiihrung Planung ist der Abschluss des vorliegenden Durchfiihrungsvertrags
erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick
1597, Gemarkung Miihlacker. Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans umfasst dariiber hinaus die Einfahrtsbereiche auf dem stadtischen Flst. Nr.
1588.

Der Durchfiihrungsvertrag umfasst die vorliegende Urkunde mit insgesamt 12 Seiten sowie die
unter § 2 aufgefiihrten Anlagen.

Rechtliche Grundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394.)
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Teil |

Allgemeines

§ 1 Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags

(1)

Gegenstand dieses Vertrags ist die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Eurich-Belzicker 3. Anderung, GoethestraRe Nord“ in Miihlacker entsprechend seiner
Festsetzungen in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen (Anlage 1) und dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan (textl. Und zeichnerischer Teil, Anlage 4.1).

(2) Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick

(3)

1597, Gemarkung Miihlacker. Der rdaumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans umfasst dariiber hinaus die Einfahrtsbereiche auf dem stadtischen Flst. Nr.
1588 (vgl. Anlagen 1 und 2).

Die Vorhabentragerin hat ein unmittelbares Interesse daran, dass die Flachen tberplant werden.
Mit dem Zeitpunkt der vollstandigen Eigentumsiibertragung des Flst. Nr. 1597 ist diese dazu
bereit und in der Lage, das auf der Grundstiicksflache vorgesehene Vorhaben entsprechend den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes innerhalb einer Frist (siehe § 4 Durchfiihrungsverpflichtung) zu realisieren.

§ 2 Bestandteile des Vertrags

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Lageplan des Vertragsgebiets vom 19.02.2024 (Anlage 1).
Vorhabenbezogener Bebauungsplan vom 12.11.2025 zeichnerischer Teil mit textlichen
Festsetzungen, Begriindung mit Griinordnungs- und Ausgleichskonzept und Artenliste zur

Umsetzung von Pflanzgeboten (Anlage 2 und 3).

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 4.1) mit Projektbeschreibung (Anlage 4.2) vom
13.11.2025 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Verkehrstechnische Untersuchung mit Verkehrsplan (iber die verkehrliche Anbindung vom
02/2025 (Anlage 5).

Standortplan der Nistkasten (Anlage 6.1) und Erhaltungspflegekalkulation (Anlage 6.2).

Kostenaufstellung fiir Ausgleichsbetrage (Anlage 7).
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Teil 1l

Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1)

(2)

(3)

(4)

Das Vorhaben besteht in der Errichtung eines Drogeriemarktes mit dem Kernsortiment
Drogeriewaren und weiteren erganzenden Sortimenten sowie Stellplatzen. Einzelheiten ergeben
sich aus den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 4.1) sowie der Vorhabenbeschreibung
(Anlage 4.2).

Das Bauvolumen des Drogeriemarktes besteht aus einem visuell wahrnehmbaren
zweigeschossigen Baukorper mit Holzverkleidung und extensiver Dachbegriinung. Innerhalb des
Baukorpers wird nur ein Teilbereich mit einem Obergeschoss fiir Bliro- und Nebenflachen
versehen. Die Verkaufsflache wird im Erdgeschoss realisiert. Im Bereich der AuRenanlagen wird
ein ebenerdiger Parkplatz mit insgesamt 29 PKW-Parkplatzen realisiert. Die AuRenanlagen
zeichnen sich durch einen auskémmlichen Anteil an Begriinung und Bepflanzung aus.

Im Bereich AuRenanlagen kommen nur Nebenanlagen zur Ausfiihrung, welche im Vorhabenplan
dargestellt sind. Die Anzahl und GréRe der Nebenanlagen kann in Abstimmung mit der Stadt
Muhlacker variieren. Die Lage der Nebenanlagen kann in Abstimmung mit der Stadt Muhlacker
um bis zu 3,00 m variieren.

Die in der Projektbeschreibung (Anlage 4.2) aufgeflihrten Abweichungen aus statischen und
brandschutzrechtlichen Griinden sind zuldssig, soweit sich das Grundgerist der
architektonischen Gestaltung des Gebdudes nicht andert. Dartber hinaus sind in Abstimmung
mit der Stadt weitere Abweichungen zulassig hinsichtlich der geplanten Fassaden-Flachen,
Dachflichen, Lichtschichte, Werbeanlagen (hierbei sind geringfiigige Anderungen solche
Anderung, die das Grundgeriist der architektonischen Gestaltung insbesondere die der
Fassadenansichten nicht wesentlich dndern) und Pflanzungen.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1)

(2)

(3)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens (Hochbau und
ErschlieBungsmalRnahmen) gemaR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Eurich-Belzicker 3. Anderung, GoethestraRe Nord“ und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie nach den MaRgaben dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, dass spatestens 3 Monate nach dem Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein genehmigungsfahiger Bauantrag fiir das Bauvorhaben
eingereicht wird.

Das Gesamtvorhaben wird innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fertig gestellt. Eine Fristverlangerung ist schriftlich zu beantragen und kann
mit Zustimmung der Stadt Mihlacker einmalig um bis zu 3 Jahren verlangert werden.
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(4)

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt Miihlacker den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben kann, wenn die Erschliefungs- und
Hochbaumalinahmen, die der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgibt, nicht innerhalb dieser
Fristen durchgefiihrt sind und dies vom Vorhabentrager zu vertreten ist.

(5) Fir den Fall, dass die unter Absatz 3 genannten Verpflichtungen nicht erfiillt werden,

(6)

(7)

verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin zur Zahlung einer Vertragsstrafe in folgender Hoéhe:

Flr den Drogeriemarkt bis zu 50.000 € bei vollstandiger Nichterfiillung. Sofern nur Teile
des Drogeriemarkts nicht plangemall umgesetzt werden, ist die Hohe entsprechend des
anteiligen Werts der nicht umgesetzten Mallnahme am Gesamtvolumen zu bemessen.

Flr nicht errichtete Stellplatze bis zu 2.500 € pro Stellplatz.

Flr die Nicht-Umsetzung der ErschlieRung bis zu 25.000 €.

Die Verpflichtung zur Herstellung der Stellplatze und der Erschliefung besteht nur, sofern der
Drogeriemarkt realisiert wird. Erfolgt keine Umsetzung des Vorhabens, entfallen die
Verpflichtungen zur Herstellung dieser MaRRnahmen sowie die Zahlung etwaiger
Vertragsstrafen in diesem Zusammenhang. Klarstellend wird festgehalten: Bei
Nichtrealisierung des Vorhabens wird lediglich die Vertragsstrafe fiir den Drogeriemarkt
fallig, nicht jedoch die Aufrechnung samtlicher aufgefiihrter Fertigstellungsverpflichtungen.
Weiterhin wird klarstellend festgehalten, dass eine Entrichtung der Vertragsstrafen nicht von
der offentlich-rechtlichen Verpflichtung zur Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans und der Auflagen der auf dieser Grundlage zu erteilenden Baugenehmigung
entbindet.

Wird das Pflanzgebot nicht ordnungsgemal erfillt, ist eine Vertragsstrafe zu zahlen, deren Hohe
sich nach dem Umfang der Abweichung richtet:

- Bei geringfligigen Mangeln (z. B. einzelne fehlende oder falsch gesetzte Pflanzen): bis zu
5.000 €.

- Bei teilweiser Nichterfillung (z. B. nur ein Teil der vorgesehenen Bepflanzung umgesetzt): bis
zu 15.000 €.

- Bei vollstandiger Nichterfillung oder erheblicher Abweichung vom vereinbarten Pflanzkonzept
findet Absatz 5 mit der MaRgabe Anwendung, dass die Vertragsstrafenhdhe fiir den
Drogeriemarkt heranzuziehen ist.

Die in den Absatzen (5) und (6) genannten Betrage stellen jeweils die maximal mogliche
Vertragsstrafe dar (,,bis zu“). Die konkrete Hohe der Vertragsstrafe wird unter Berlicksichtigung
der Bedeutung der jeweiligen MaBnahme, des Umfangs der Nichterfiillung sowie der
stadtischen Aufwendungen (z. B. Personal- und Verwaltungskosten) festgesetzt.
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Vor Falligkeit der Vertragsstrafe hat die Stadt Mihlacker der Vorhabentragerin schriftlich
anzuzeigen, welche Malinahme nicht oder nicht ordnungsgemaR erfillt wurde. Gleichzeitig ist
eine angemessene Nachfrist zur ordnungsgemalen (Nach-)Erfillung zu setzen.

Die Angemessenheit der Nachfrist richtet sich nach Art und Umfang der MalBnahme.
Insbesondere bei PflanzmalRnahmen ist zu beriicksichtigen, dass diese nur in geeigneten
Jahreszeiten durchgefiihrt werden kénnen (z. B. Friihjahr oder Herbst). Wenn die
Vorhabentragerin nachweist, dass die Nichterfiillung auf Umstande zuriickzufihren ist, die
auBerhalb seines Einflussbereichs liegen (z. B. witterungsbedingte Ausfalle, Lieferengpasse bei
Geholzen), und die Erflllung unzumutbar machen, ist die Stadt zur einer angemessenen
Verlangerung der Erfillungsfrist verpflichtet.

Die Vertragsstrafe wird nur fallig, wenn die Nachfrist ergebnislos abgelaufen ist und keine
berechtigten Griinde fiir die Nichterfillung vorliegen.

Klarstellend wird festgehalten, dass eine Entrichtung der Vertragsstrafen nicht von der
offentlich-rechtlichen Verpflichtung zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und
der Auflagen der auf dieser Grundlage zu erteilenden Baugenehmigung entbindet.

Teil 11l
Kostentragung
§5 Kostentragung

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.

(2) Diein diesem Vertrag genannten Kosten und Ausgleichsbetrédge, die an die Stadt Mihlacker zu
zahlen sind (siehe § 11 Kostentragung und Kostenbeteiligung, Anlage 7), werden innerhalb von
30 Tagen nach Erteilung der Baugenehmigung fiir das Vorhaben fallig. Die Vorhabentragerin ist
verpflichtet, die Stadt Miihlacker unverziiglich schriftlich Gber den Erhalt der Baugenehmigung
zu informieren. Nach Erhalt dieser Mitteilung wird die Stadt Mihlacker der Vorhabentragerin
eine entsprechende Zahlungsaufforderung in Form einer Rechnung zukommen lassen.
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Teil IV
Anforderungen
§6 Anforderungen an das Gesamtvorhaben

(1) Die Anforderungen an das Gesamtvorhaben und die Nutzungsbindungen werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Eurich-Belzdcker 3. Anderung, GoethestraRe Nord“ sowie
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die vorliegende Projektbeschreibung und Plane
sowie durch das Schall-, Verkehrs-, Artenschutzgutachten geregelt. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich zur Durchfiihrung aller darin vorgesehenen Bau- und Ordnungsmalnahmen.

(2) Die Vorhabentragerin kann die Durchfiihrung des Vorhabens mit Zustimmung der Stadt
Mdihlacker an Dritte Gbertragen.

§ 7 Klima, Natur und Landschaft und ErsatzmalRnahmen

(1) Die Flachdacher werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit extensiver Begriinung aus einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden,
trockenheitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grasern, Krautern und Sedumarten
begriint. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu entwassern. Ausgenommen
hiervon sind die Flachen der Attika, dem technisch notwendigen Kiesstreifen zwischen
Dachbegriinung und Attika, von Treppenhausern und Aufzugsiiberfahrten, Dachausstiegen sowie
von technischen Aufbauten. Die Kombination einer Dachbegriinung mit Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte
Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern gewahrleisten. Die Substratstarke muss
mindestens 10 cm betragen.

(2) An den festgesetzten Baumstandorten ist ein standortgerechter Baum gemaR Pflanzliste in der
Anlage 2 mit in einer offenen und begriinten Pflanzflache von mind. 8 gm und in einer
Pflanzgrube mit mind. 12 cbm Baumsubstrat zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die
Darstellung der Pflanzung wird die Vorhabentradgerin im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
ein qualifizierten Pflanzplan vorlegen. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Baumstandorte kdnnen von den im Plan zeichnerisch
festgelegten Standorten geringfligig abweichen, wobei die Anzahl der Baume nicht
unterschritten werden darf.

§ 8 Immissionsschutz

(1) An den Gebaudeseiten sind alle erforderlichen MaBnahmen durchzufiihren, die zur Einhaltung
der vorgegebenen Immissionsrichtwerte notwendig sind. In diesem Zusammenhang sind die
entsprechenden erforderlichen schalltechnischen MaRnahmen umzusetzen.

(2) Zur Wahrung des ausreichenden Schallschutzes werden die Anlieferungszeiten fiir den
Drogeriemarkt auf den Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr festgelegt.
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§ 9 Niederschlagswasserbehandlung / Kanalisation

(1) Dasim Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie das tiberschiissige unverschmutzte
Niederschlagswasser wird an die bestehenden Mischwasserkanale in der Goethestrale
angeschlossen. Die geplante Entwasserung entspricht dem Allgemeinen Kanalisationsplan 2014
(AKP). Der Vorhabentrager und die Stadt Miihlacker sind sich einig, dass es somit keiner Anderung
an den o6ffentlichen Wasserversorgungs- und Entsorgungseinrichtungen fiir eine gesicherte
ErschlieBung bedarf. Falls sich bei Durchfiihrung des Vorhabens etwas Anderes herausstellt, tragt
die Vorhabentrigerin die Kosten evtl. erforderlich werdender MaRnahmen. Anderungen sind mit
dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung moglich.

(2) Der Anschluss der Entwasserung an den Bestand ist wie bisher grundsatzlich méglich (Anschliisse
waren vorhanden), sofern die genehmigten Abflussmengen (hier: 40% anteiliger
Befestigungsgrad gem. AKP) im Gesamtsystem nachweislich eingehalten werden kénnen.

Teil IV

ErschlieBung

§ 10 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Erschlielung des Drogeriemarktes und der zugehoérigen Parkflachen erfolgt liber die
ErschlieRungsstrale zum Grundstiick Goethestrale 12/4 auf FISt. Nr. 1588. Zur ErschlieBung des
Drogeriemarktes und dessen Parkflachen sind von der Vorhabentragerin auf eigene Kosten und
auf eigene Rechnung die Zu- und Ausfahrten innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets
entsprechend den MaRgaben des Vorhabens — und ErschlieBungsplans herzustellen (siehe
Anlage 4.1 und 5).

(2) Zur Herstellung des StraRenkdrpers innerhalb des Plangebiets sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenzen erforderlich, um die Grundstlicksgrenzen dauerhaft zu definieren. Diese
Stitzbauwerke missen eine Breite von 10 cm und eine Tiefe von 40 cm aufweisen
(Tiefbordsteine) und sind so zu errichten, dass sie biindig mit den Verkehrsoberflaichen
abschlielRen.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner zur Anbindung des Plangebiets an die 6ffentliche
Verkehrsflache in FISt. Nr. 1588 zur Durchfiihrung folgender ErschlieBungsmalRnahmen
auBerhalb des Geltungsgebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Zwischen der bestehenden, o6ffentlichen Zufahrt von der GoethestraRe zu den Gebauden
Goethestrale 12 — 12/4 sind die bestehenden Pflanzflachen und Stellpldtze zur Zu- und Abfahrt
zum Vorhabengrundstiick zu unterbrechen und die Zu- und Abfahrt zu schaffen. Die Herstellung
dieser Verkehrsanlagen (Lange, Breite, flichenmalige Bestandteile, technische Beschaffenheit)
richtet sich nach den noch nachzureichenden Ausbaupldnen, die von der Vorhabentragerin
auszuarbeiten sind. Diese Ausbauplane bedirfen der Zustimmung der Stadt Muhlacker und
werden nach erteilter Zustimmung zum Bestandteil dieses Vertrags. Die Zustimmung darf nur
aus sachlichem Grund versagt werden.
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§ 11 Kostentragung und Kostenbeteiligung

(1)

(2)

(3)

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fiir die Durchfiihrung samtlicher Mallnahmen nach diesem
Vertrag, soweit nicht nachstehend etwas anderes vereinbart ist, insbesondere
e die Planungs-, Bau- und Bauleitungskosten und Einrichtungen sowie
e der Wiederherstellung durch die ErschlieBungsmalRnahmen evtl. beschadigter oder
zerstorter Einrichtungen der Stadt Mihlacker und
e die Kosten fiir AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auBerhalb des Baugebiets sowie
e die Kosten fir die fachgutachterlichen Erhebungen.

Die Zufahrt zu den Geb3uden Goethestrale 12 — 12/4, wurde vertragsgemal vom Deutschen
Roten Kreuz, Kreisverband Pforzheim e. V. und der Fa. Pforzheimer Bau und Grund GmbH auf
eigene Kosten zur ErschlieBung dieser Gebaude angelegt. Eine ErschlieRungsbeitragserhebung
erfolgte nicht. Die Zufahrt ging als 6ffentliche AnbaustraRe in die Unterhaltungspflicht der Stadt
Muhlacker (iber. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, sich an den Kosten fiir die Unterhaltung
der ZufahrtsstraBe auf einer Flache von ca. 46 m x 6 m (iber einen Zeitraum von 30 Jahren zu
beteiligen. Die Beteiligung belduft sich auf 30 % der voraussichtlichen Unterhaltungskosten, die
mit 150 Euro/m? kalkuliert werden. Darliber hinaus sind in dieser Regelung drei Sanierungen der
ZufahrtsstralRe vorgesehen. Die Gesamtsumme der Kostenbeteiligung, bezogen auf den Zeitraum
von 30 Jahren, betragt somit pauschal 37.260 Euro. Die Kostenbeteiligung gilt durch die
einmalige Entrichtung dieses Betrags als abgegolten.

Die Vorhabentragerin hat die Kosten fiir die Zufahrt von der ErschlieBungsstrae zum Flurstiick
1597 zu tragen. Dies beinhaltet samtliche anfallenden Kosten, die im Zusammenhang mit der
Errichtung, Instandhaltung oder Nutzung der Zufahrt stehen.

§ 12 Ersatzleistung fiir den Entfall von stadtischen Parkpldtzen

(1)

(2)

(3)

Fiir die Herstellung der notwendigen Zu- und Abfahrten auf das Grundstiick des Vorhabentragers
miissen insgesamt vier stadtische Parkplatze auf dem FlIst. Nr. 1588 entfallen, die als 6ffentliche
Parkplatze allen Verkehrsteilnehmern zur Verfligung stehen. Die Stadt Muhlacker stimmt dem
unentgeltlichen Entfall der 6ffentlichen Stellplatze unter der Bedingung der Einhaltung der
nachfolgenden Abséatze 2 bis 4 als Ersatzleistung durch die Vorhabentragerin zu.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die PKW-Stellplatze auf dem Vorhabengrundstiick neben
den Kunden des Drogeriemarkts auch anderen Nutzern zur Abstellung von zugelassenen
Kraftfahrzeugen unentgeltlich zur Verfligung zu stellen (z.B. Besucher des benachbarten DRK-
Seniorenheims, Kunden anderer Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt). Hierbei gilt fur alle
Nutzer des Parkplatzes wihrend der Offnungszeiten eine allgemeine Zeitbeschrinkung von max.
120 Minuten Hochstparkdauer.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auRerhalb der Offnungszeiten (insbesondere an Sonn- und
Feiertagen) die Nutzung des Parkplatzes durch private Fahrzeuge zu dulden. Dies gilt
insbesondere bei 6ffentlichen Veranstaltungen in der Innenstadt. Die Duldung gilt nur unter der
Bedingung der Einhaltung der allgemeinen privatrechtlichen Nutzungsbedingungen, die die
Vorhabentragerin fur den Parkplatz ausweist. Die Vorhabentragerin behalt auch auRerhalb der
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Durchfiihrungsvertrag , Eurich Belzicker 3. Anderung GoethestraRe Nord“

Offnungszeiten das vollumfiangliche Hausrecht auf den Parkplatzflichen. Die unter Absatz 2
genannte Zeitbeschrankung gilt jedoch auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes nicht.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auf die Anbringung einer baulichen Zufahrtsbeschrankung
(Schranke 0.3.) zu verzichten, wenn diese die Einhaltung der Absatze 2 und 3 entgegensteht.

§ 13 AusgleichsmaRnahmen

(1) Aufgrund von Habitatstruktur und Lage wurden im Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zum Vorhaben ,, Rossmann — Flurstlick 1597“ in Mihlacker vom
16.09.2024 fiir Brutvogel und Fledermause VermeidungsmalRnahmen und Gutachterliche
Empfehlungen beschrieben. Fir Reptilien und Schmetterlinge sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

(2) Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird als artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die geplanten
Geholzfallungen empfohlen, in der naheren Umgebung zum Plangebiet 3 Nisthohlen sowie zwei
Fledermaushdhlen und einen Fledermausflachkasten aufzuhangen (ASM 2 und 3). Die
Vorhabentragerin realisiert diese MaRnahmen auf ihre Kosten. Die Nisthohlen,
Fledermaushdhlen und der Fledermausflachkasten werden auf FISt. 1588, Goethestralie,
Gemarkung Muhlacker entlang des Erlenbachs nach Maligabe der Stadt Muihlacker von der
Vorhabentragerin angebracht, dauerhaft unterhalten und bei Abgang ersetzt. Die zur
dauerhaften Erhaltung erforderlichen PflegemaRnahmen werden durch die Vorhabentragerin
durchgefiihrt bzw. beauftragt. Die Vorhabentragerin tragt die flr den Zeitraum der ersten 25
Jahre voraussichtlich entstehenden Kosten der Erhaltungspflege. Die in den Folgejahren
entstehenden Kosten werden von der Stadt Mihlacker getragen, sodass eine unangemessene
Belastung der Vorhabentradgerin vermieden wird. Die Kosten fiir die fiinfundzwanzigjahrige
Erhaltungspflege kann von der Vorhabentragerin gegeniliber der Stadt Mihlacker im Vorhinein
abgel6st werden (Anlage 6.2).

§ 14 Weitere Anforderungen an das Vorhaben

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Ein-, Ausfahrt des Vorhabengrundstiick und die
Unterfahrung des Eingangsbereiches (Vordach) durch entsprechende Hinweise auf der
Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets und durch deutlich wahrnehmbare Beschilderung zu
regeln. Klarstellend wird festgehalten, dass die Sicherstellung der Verkehrssicherungspflicht der
Vorhabentragerin obliegt.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Zufahrts- und Ausfahrtsbereich zu dem
Vorhabengrundstiick durch entsprechende Beschilderung darauf hinzuweisen, dass die Einfahrt
von Lastkraftwagen nur ohne Anhanger zulassig ist. Sie verpflichtet sich, geeignete MalRnahmen
zu treffen, falls diese Zufahrtsbeschrankung nicht eingehalten wird.

(3) Fur die Herstellung der ErschlieRungsanlagen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets gelten
bindend die einschlagigen technischen Vorschriften und Normen und Bau- und
Ausfiihrungsstandards wie die RAST 2006, die auch die Stadt Miihlacker ihren BaumalRnahmen
zugrunde legt.
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Teil vV
Schlussbestimmungen
§ 15 Rechtsnachfolge

(1) Ein Wechsel des Vorhabentrdgers gemaR § 12 Abs. 5 BauGB bedarf der Zustimmung der Stadt
Mdihlacker. Ein neuer Vorhabentrager muss unmittelbar in die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen eintreten.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten etwaigen
Rechtsnachfolgern am Eigentum mit WeiterverauRRerung aufzuerlegen.

(3) Die Vorhabentragerin haftet der Stadt Miihlacker gegeniber fir die Erflllung dieses Vertrages
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt Miihlacker sie nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlasst.

§ 16 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Mihlacker keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt Miihlacker fiir etwaige
Aufwendungen der Vorhabentragerin, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tragt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Eurich-Belzédcker 3.
Anderung, GoethestraRe Nord“ kénnen Anspriiche gegen die Stadt Miihlacker nicht geltend
gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens ergeben sollte.

§ 17 Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Vertragsergdanzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden sind nicht getroffen.

(2) Beide Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrags nebst Anlagen.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
dieses Vertrags nicht, soweit der Vertragszweck durch die Unwirksamkeit nicht in seinem
Bestand gefahrdet wird.

(4) Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch Regelungen zu
ersetzen, die den Regelungen am nachsten kommen, die mit den rechtsunwirksamen
Bestimmungen beabsichtigt war und die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen oder zumindest am nachsten kommen.
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(5) Die Vorhabentragerin bevollmachtigt ihren Mitarbeiter, Herrn Richard Frey, im Rahmen dieses
Vertrages samtliche erforderlichen Handlungen vorzunehmen, die zur Umsetzung und
Durchfiihrung des Projektes notwendig sind, insbesondere Antrdge bei Behdrden zu stellen,
Vertrage mit Dritten abzuschlieRen, und alle rechtlichen sowie tatsachlichen MalRnahmen zu
ergreifen, die zur Erreichung des Zwecks des Bebauungsplanes erforderlich oder zweckdienlich

sind.

§ 18 Riicktritt

(1) Die Vorhabentragerin kann von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nicht spatestens zum Ende des zweiten Jahres nach
Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt ist.

(2) Die Stadt Muhlacker ist berechtigt von diesem Vertrag zurtickzutreten, wenn die
Vorhabentragerin gegen die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz
schriftlicher Abmahnung der Stadt Miihlacker unter angemessener Fristsetzung verstoft.

(3) Ein Ersatz erbachter Aufwendungen sowie Schadensersatzanspriiche, gleich aus welchen
Rechtsgriinden, sind im Falle des Riicktrittes gegenseitig ausgeschlossen.

§ 19 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Eurich-Belzadcker 3.
Anderung, GoethestraRe Nord“ und dem Ubergang des Eigentums am Vorhabengrundstiick auf
die Vorhabentragerin wirksam.

(2) Die Verpflichtung der Vorhabentradgerin, Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung zu
tragen, tritt sofort in Kraft und bleibt wirksam, auch wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht in Kraft tritt.

Flr die Stadt Muhlacker: Fiir den Vorhabentrager:
Mihlacker, den Burgwedel, den
Oberblirgermeister Frank Schneider Hasan Kaya
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Verkehrstechnische Untersuchung
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1. Aufgabenstellung und Grundlagen

Die DR Konstrukt GmbH plant den Neubau eines Rossmann-Drogeriemarkts an der Goethe-
strale in Muhlacker. Die Lage des geplanten Einzelhandelsstandorts kann dem Ubersichts-
plan in Bild 1 enthommen werden.
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Bild 1: Ubersichtsplan

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung sind die verkehrlichen Randbedingungen
fur den Drogeriemarkt zu ermitteln. Aufbauend auf den vorhandenen Verkehrsbelastungen
werden die zuklnftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen an der Parkplatzzufahrt Goethe-
stralle sowie an den angrenzenden Knotenpunkten Pforzheimer Strale (B 10) / GoethestralRe
/ Im Kappele und GoethestralRe / Bergstralie / Erlenbachstralle / Bahnhofstralle abgeschatzt.
Diese dienen als Grundlage zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und der Verkehrsqualitat.
Darlber hinaus werden die verkehrlichen Grundlagen fir Larmberechnungen zusammenge-
stellt.

Als Grundlage der Verkehrstechnischen Untersuchung sind Verkehrszdhlungen an der vor-
handenen Parkplatzzufahrt sowie an den Knotenpunkten Pforzheimer Stral3e (B 10) / Goethe-
stralle / Im Kappele und Goethestrale / Bergstralle / Erlenbachstralie / Bahnhofstralle durch-
gefuhrt worden.
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Weiterhin standen die aktuellen Planungen zum Neubau des Drogeriemarkts zur Verfigung,
die als Ubersicht Bild 2 zu entnehmen sind. Der geplante Parkplatz schlieRt an den vorhande-
nen Parkplatz an der Goethestralle an und soll Gber die vorhandene Parkplatzzufahrt an der
Goethestralle erschlossen werden.

Bild 2: Lageplan Drogeriemarkt (Quelle: INEXarchitektur, Miihlacker)
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2, Vorhandene Verkehrsbelastungen

Die Verkehrsbelastungen an der Parkplatzzufahrt und den beiden angrenzenden Knotenpunk-
ten Pforzheimer Stralde (B 10) / Goethestrale / Im Kappele und Goethestralle / Bergstralle /
Erlenbachstralle / BahnhofstralRe wurden am 12.11.2024 mit Hilfe von Videokameras erfasst
Uber einen Zeitraum von acht Stunden (6:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr) ausge-
wertet.

Die Tagesbelastungen sind mit Hilfe von Hochrechnungsfaktoren ermittelt worden. Als Zielwert
fur die Pforzheimer Stral3e diente der Werktagswert (DTVw) an der Zahistelle 7019 1106 aus
dem Verkehrsmonitoring 2022, die zwischen Goethestral’e und Rappstralie liegt. Weiterhin
sind die Verkehrsbelastungen in den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag sowie
die Zusammensetzung des Verkehrs ausgewertet worden.

Die auf Tageswerte hochgerechneten Zahlergebnisse zeigt Bild 3. Die Pforzheimer Stralte
weist entsprechend den Zahlergebnissen des Verkehrsmonitorings eine Verkehrsbelastung
von 19.110 Kfz/24h 6stlich und von rd. 23.900 Kfz/24h westlich des Knotenpunktes auf. Die
Verkehrsbelastungen auf der Goethestralde liegen zwischen 5.100 und 5.700 Kfz/24h. Die
Stralte Im Kappele wird von rd. 1.700 Kfz/24h befahren. Fir die Parkplatzzufahrt wurde ein
Belastungswert von 1.335 Kfz/24h erhoben.

Erlauterung:
Grundlage: Verkehrszahlung vom 12.11.2024

@ Knotenzahlstelle

Angaben in Kfz/24h

Bild 3: Zahlergebnisse 2024 — Tageswerte [Kfz/24h]
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Die Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am Morgen am Knotenpunkt Pforzheimer
Stral’e (B 10) / Goethestralle / Im Kappele sind in Bild 4 dargestellt. Die Spitzenstunde am
Morgen trat zwischen 7.00 und 8.00 Uhr auf. In der Summe wurden 1.806 Kfz erfasst, davon
107 Schwerverkehrsfahrzeuge (5,9 %). Die Pforzheimer Strafle (B 10) wurde in dieser Zeit
westlich des Knotenpunktes von 800 Kfz/h in Richtung Pforzheim und von 912 Kfz/h in Rich-
tung Vaihingen befahren. Ostlich des Knotenpunktes sinken die Belastungen auf 698 Kfz/h in
Richtung Pforzheim und 672 Kfz/h in Richtung Vaihingen ab.

Fur die Goethestralie wurde eine morgendliche Spitzenbelastung von 194 Kfz/h in Richtung
Bahnhofstraflie und von 156 Kfz/h in Richtung B 10 ermittelt. Die Stralte Im Kappele nahm 140
Kfz/h in Richtung Rappstrafe und 40 Kfz/h in Richtung B 10 auf.
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Bild 4: Zahlergebnisse B 10 / GoethestralRe / Im Kappele — Spitzenwerte am Morgen [Kfz/h]

In der Spitzenstunde am Nachmittag, die zwischen 16.30 und 17.30 Uhr auftrat, nahm der
Knotenpunkt 2.051 Kfz auf, davon 62 Schwerverkehrsfahrzeuge (3,0 %). Der Knotenpunkt ist
damit héher belastet als in der Spitzenstunde am Morgen. Auf der Pforzheimer Stral3e (B 10)
wurden westlich des Knotenpunktes 1.020 Kfz/h in Richtung Pforzheim und 900 Kfz/h in Rich-
tung Vaihingen erfasst. Ostlich des Knotenpunktes sind Belastungen von 763 Kfz/h in Richtung
Pforzheim und 746 Kfz/h in Richtung Vaihingen angegeben (Bild 5).
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Die Goethestrale nahm in der Spitzenstunde am Nachmittag eine Verkehrsbelastung von 179
Kfz/h in Richtung Bahnhofstra3e und von 339 Kfz/h in Richtung B 10 auf. Fur die Stralle Im
Kappele wurde eine Belastung von 106 Kfz/h in Richtung Rappstrale und von 49 Kfz/h in
Richtung B 10 erhoben.
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Bild 5: Zahlergebnisse B 10 / Goethestrale / Im Kappele — Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]

Die Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am Morgen am Knotenpunkt Goethestralie /
Parkplatzzufahrt zeigt Bild 6. Die Spitzenstunde am Morgen trat zwischen 8.45 und 9.45 Uhr
auf und damit deutlich spater als am Nachbarknoten. Die Goethestral’e wurde in dieser Zeit
von rd. 190 Kfz/h in Richtung B 10 und von rd. 170 Kfz/h in Richtung BahnhofstralRe befahren.
Fur die Parkplatzzufahrt wurde eine morgendliche Spitzenbelastung von 74 Kfz/h (Einfahrt)
bzw. 61 Kfz/h (Ausfahrt) ermittelt.

In der Spitzenstunde am Nachmittag, die zwischen 15.15 und 16.15 Uhr auftrat, nahm die
Goethestralle 339 Kfz/h in Richtung B 10 und 226 Kfz/h in Richtung BahnhofstralRe auf. In der
Parkplatzzufahrt wurde eine nachmittagliche Spitzenbelastung von 71 Kfz/h (Einfahrt) bzw. 80
Kfz/h (Ausfahrt) erhoben (Bild 7). Auch dieser Knotenpunkt ist in der Nachmittagsspitze deut-
lich héher belastet als in der Morgenspitze.
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Bild 7: Zahlergebnisse GoethestralRe / Parkplatzzufahrt — Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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Die Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am Morgen am Knotenpunkt Goethestralde /
Bergstrale / Erlenbachstral’e / Bahnhofstra3e sind Bild 8 zu enthehmen. Die Spitzenstunde
am Morgen trat zwischen 9.00 und 10.00 Uhr auf. In der Summe wurden 639 Kfz erfasst,
davon 23 Schwerverkehrsfahrzeuge (3,6 %). Der nérdliche Abschnitt der Bahnhofstrale und
die BergstralRe sind mit jeweils rd. 400 Kfz/h hoher belastet als die Goethestralle (326 Kfz/h).
Fir die Erlenbachstral’e wurde eine morgendliche Spitzenbelastung von 114 Kfz/h ermittelt.
Der sudliche Abschnitt der Bahnhofstralde nimmt nur wenige Kfz-Fahrten auf.
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Bild 8: Zahlergebnisse Goethestralle / Bahnhofstrale / BergstralRe / Erlenbachstralle
Spitzenwerte am Morgen [Kfz/h]

In der Spitzenstunde am Nachmittag, die zwischen 15.15 und 16.15 Uhr auftrat, nahm der
Knotenpunkt 939 Kfz auf, davon 20 Schwerverkehrsfahrzeuge (2,1 %). Er ist damit in der
Nachmittagsspitze deutlich hoher belastet als in der Morgenspitze (Bild 9).
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Der noérdliche Abschnitt der Bahnhofstra’e und die Bergstralle nehmen jeweils rd. 600 Kfz/h
auf. Fur die GoethestralRe wurde eine Spitzenbelastung von 538 Kfz/h ermittelt. Die Erlen-
bachstralle weist eine Spitzenbelastung von 129 Kfz/h auf. Der sudliche Abschnitt der Bahn-
hofstralde ist noch geringer belastet als in der Spitzenstunde am Morgen.
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Bild 9: Zahlergebnisse Goethestralle / Bahnhofstrale / BergstralRe / Erlenbachstralle
Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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3. Prognosebelastungen 2035
31 Prognoseansitze

Die Prognose 2035 berticksichtigt neben der allgemeinen Verkehrsentwicklung aufgrund von
Mobilitdts- und Fahrleistungsveranderungen die langfristige Bevolkerungsentwicklung in Ba-
den-Wirttemberg und insbesondere im Enskreis.

Die Motorisierung der Einwohner wird in den nachsten Jahren noch geringfiigig ansteigen’.
Auch fur die Fahrleistungen im Pkw-Verkehr wird bis 2027/28 ein leichter Anstieg prognosti-
ziert. Zwischen 2027/28 und 2040 wird dagegen ein kontinuierlicher Riickgang der Motorisie-
rung und der Fahrleistungen um rd. 2 % erwartet.

Im Hinblick auf die Bevolkerungsentwicklung gehen die Prognosen des Statistischen Landes-
amtes Baden-Wirttemberg? fiir den Enskreis zwischen 2020 und 2040 von einem Anstieg der
Einwohnerwerte um 2,8 % aus. Ahnliche Entwicklungen werden fiir den ganzen Regierungs-
bezirk Karlsruhe (+ 2,6 %) und flr den Regierungsbezirk Stuttgart (+ 3,0 %) prognostiziert.
Das Demografieportal® gibt fir den Enskreis zwischen 2020 und 2040 einen Einwohnerzu-
wachs zwischen 1 % und 2 % an (Bild 10). Etwas starkere Einwohnerzuwéachse werden fur
die ostlich angrenzenden Landkreise Ludwigsburg und Boblingen (2 % bis 3 %) sowie fur die
Stadt Pforzheim (4 % bis 6 %) prognostiziert.

sMannheaim
+4 bis +6
+3 bis +4
+2 bis +3
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o Karlsruhe 0 bis +1

o Stuttgart

£Ulm

Bild 10: Prognose der Bevdlkerungsentwicklung zwischen 2020 und 2040

Aus den allgemeinen Randbedingungen |asst sich ableiten, dass das Verkehrsaufkommen im
Planungsraum bis zum Prognosezeitpunkt 2035 weiter ansteigen wird. Unter Berucksichtigung
der allgemeinen Randbedingungen und mdglicher struktureller Verdnderungen im Umfeld des
Bauvorhabens wird ein Prognosezuschlag von 5 % angesetzt. Der Zuwachs im Schwerverkehr
wird mit einem Zuschlag von 10 % auf die Zahlwerte berucksichtigt.

' Shell Pkw-Szenarien bis 2040, Pkw-Motorisierung und Pkw-Fahrleistungen
2 Statistisches Landesamt Baden-W(rttemberg, Bevolkerungsvorausberechnung im Kreisvergleich bis 2040
3 Demografieportal, Bevolkerungsentwicklung in Baden-Wiirttemberg zwischen 2020 und 2040
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Die Prognosebelastungen im Bezugsfall ohne den geplanten Drogeriemarkt sind Bild 11 zu
entnehmen. Die die Pforzheimer Stralle (B 10) wird zukunftig eine Verkehrsbelastung von
20.070 Kfz/24h ostlich und 25.080 Kfz/24h westlich des Knotenpunktes aufnehmen. Die Ver-
kehrsbelastungen auf der Goethestralie erreichen Werte zwischen 5.360 und 5.990 Kfz/24h.
Fur die Bergstralte und die Bahnhofstrafie sind Belastungswerte von 6.570 bzw. 5.970 Kfz/24h
angegeben.

Bild 11: Prognosebelastungen 2035 im Bezugsfall — Tageswerte [Kfz/24h]

Auch die Spitzenbelastungen am Nachmittag, die fur die Bemessung der Verkehrsanlagen
mafgebend sind, wurden fur den Bezugsfall auf den Prognosehorizont 2035 hochgerechnet
und sind fir die drei Knotenpunkte in Bild 12 bis 14 dargestellt.

Am Knotenpunkt Goethestralde / Bergstral’e / Erlenbachstralle / Bahnhofstralle sind die Ver-
kehrsstréme in/aus Richtung der stidlichen Bahnhofstrale aus technischen Griinden nicht ge-
sondert dargestellt, sondern in den Belastungswerten der Bergstralle enthalten.

/{@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Bild 12: Prognosebelastungen im Bezugsfall: Knotenpunkt B 10 / Goethestralde / Im Kappele
Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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Bild 13: Prognosebelastungen im Bezugsfall: Knotenpunkt GoethestralRe / Parkplatzzufahrt
Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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Bild 14: Prognosebelastungen im Bezugsfall: Knotenpunkt Goethestralle / Bahnhofstralle / Bergstralle /
Erlenbachstralle — Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am Nachmittag werden den
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Bezugsfall zugrunde gelegt.

3.2 Verkehrsaufkommen des Bauvorhabens

Das zukunftige Verkehrsaufkommen des Bauvorhabens kann anhand von Erfahrungswerten
an anderen Standorten der Drogeriemarktkette in vergleichbar grofien Stadten abgeschatzt
werden. Darlber hinaus erfolgte eine Abstimmung mit den Ansatzen des Larmgutachters zur
Schallimmissionsprognose.

Das Kundenaufkommen des geplanten Drogeriemarkts an der Goethestrale wird an den re-
gelmaRig auftretenden Spitzentagen auf rd. 700 Personen geschatzt. In integrierten Ortslagen,
wie hier in MUhlacker, werden nicht alle Kunden mit dem eigenen Pkw anfahren. Nach einer
Studie im Auftrag des Handelsverbands Deutschland und des Bundesverbandes des Deut-
schen Lebensmittelhandels* ist in Stadten zwischen 20.000 und 50.000 Einwohnern bei Su-
permarkten bis 800 m? Verkaufsflache mit einem MIV-Anteil von 55 % zu rechnen.

4 Handelsverband Deutschland und Bundesverband des Deutschen Lebensmittelhandels, Qualifizierte Nahver-
sorgung im Lebensmitteleinzelhandel, HafenCity Universitat Hamburg / Institut fiir Immobilienwirtschaft IRE|BS
an der Universitat Regensburg, Marz 2013
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Tabelle 1: Berechnung des Kunden-Verkehrsaufkommens

Nutzung Anzahl Wege je Modal- Pkw-Fahr-
Kunden Kunde | Split Pkw ten/24h

Drogeriemarkt 700 2,0 0,55 770

Die Beschaftigten- und Lieferverkehre sind im Vergleich zum Kundenverkehr vernachlassigbar
gering. So werden Rossmann-Drogeriemarkte i.d.R. nur ein- bis zweimal pro Woche beliefert.

In der Spitzenstunde des allgemeinen Verkehrs am Nachmittag wird flir den Kundenverkehr
ein Zu- und Abfluss von jeweils 11,5 % des Tagesverkehrs angesetzt, was rd. 90 Kfz/h bzw.
45 Kfz/h je Fahrtrichtung entspricht. Die Beschaftigtenverkehre werden erst zu einem spéateren
Zeitpunkt aufRerhalb der nachmittaglichen Spitzenstunde im allgemeinen Verkehr stattfinden,
so dass sie bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen nicht mafigebend sind.

3.3  Verkehrsbelastungen im Planfall mit Drogeriemarkt

Das Verkehrsaufkommen des Drogeriemarkts wird sich an der Parkplatzzufahrten an der Goe-
thestrale sowie an den Knotenpunkten Pforzheimer Strale (B 10) / Goethestralle / Im Kap-
pele und Goethestrale / Bergstralle / Erlenbachstrale / Bahnhofstrae in alle Richtungen
verteilen. Es wird die folgende Verteilung des Verkehrs angesetzt:

o Pforzheimer Stralle (NW): 30 %
o Pforzheimer Strale (SO): 30 %

o Im Kappele: 5%
o Bergstrale: 15 %
e Erlenbachstrale: 5%
e Bahnhofstralie (N): 15 %

Bei Fahrten zu neuen Einzelhandelseinrichtungen, insbesondere an Pendlerstrecken, handelt
es sich nicht ausschlief3lich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der Fahrt
zu einem anderen Ziel (z. B. Fahrt von der Arbeit nach Hause) und tatigt seinen Einkauf als
Zwischenstopp. Dieser Anteil (Mithahmeeffekt) kann in Abhangigkeit der Lage des Standortes
mit 5 - 45 % angenommen werden.

Der Mitnahmeeffekt ist bei integrierter Lage der Einrichtungen hoher als bei nicht-integrierter
Lage und liegt bei Einrichtungen mit Angeboten fur die Alltagsversorgung eher am oberen
Wert der Bandbreite. Fir diesen integrierten Standort wird der Mitnahmeeffekt mit 30 % des
Verkehrsaufkommens angesetzt.

/@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Die prognostizierten Tagesbelastungen an den geplanten Zufahrten des Drogeriemarkts und
am Knotenpunkt Pforzheimer Stralle (B 10) / GoethestralRe zeigt Bild 15. Die Verkehrsbelas-
tungen auf der Goethestralle werden auf 5.670 Kfz/24h 6stlich und 6.340 Kfz/24h westlich der
Parkplatzzufahrt ansteigen. Fir die Pforzheimer Stral3e (B 10) errechnen sich Prognosebelas-
tungen von 25.240 Kfz/24h westlich bzw. 20.230 Kfz/24h 6stlich des Knotenpunktes. Fir die
Bergstrale ist ein Belastungswert von 6.650 Kfz/24h und fir den nérdlichen Abschnitt der
Bahnhofstralie ein Belastungswert von 6.050 Kfz/24h angegeben.

Bild 15: Prognosebelastungen 2035 im Planfall mit Drogeriemarkt — Tageswerte [Kfz/24h]

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen an den drei Knotenpunkten in der Spitzenstunde
am Nachmittag sind Bild 16 bis 18 zu entnehmen. Die Goethestrale wird zukunftig 379 Kfz/h
in Richtung B 10 und 261 Kfz/h aus Richtung B 10 aufnehmen. Die Parkplatzzufahrt weist eine
Prognosebelastung von 120 Kfz/h (Einfahrt) bzw. 128 Kfz/h (Ausfahrt) auf.

Am Knotenpunkt Goethestralde / Bergstralie / Erlenbachstralle / Bahnhofstralle sind die Ver-
kehrsstréome in/aus Richtung der sidlichen Bahnhofstrae aus technischen Griinden in den
Belastungswerten der Bergstralte enthalten.

/{@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Bild 16: Prognosebelastungen im Planfall: Knotenpunkt B 10 / Goethestralle / Im Kappele

Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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Bild 17: Prognosebelastungen im Planfall: Knotenpunkt GoethestralRe / Parkplatzzufahrt
Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]
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Bild 18: Prognosebelastungen im Planfall: Knotenpunkt Goethestralle / Bahnhofstralte / Bergstralle /
Erlenbachstralle — Spitzenwerte am Nachmittag [Kfz/h]

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am Nachmittag werden den
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Planfall zugrunde gelegt.
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3. Leistungsfahigkeit und Verkehrsablauf

31 Allgemeines

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fur die Knotenpunkte im Planungsraum werden nach
HBS® durchgefiihrt. Zur Beurteilung der Verkehrssituation werden an Knotenpunkten ohne
Lichtsignalanlage (LSA) die Kapazitatsreserven und die damit verbundenen mittleren Warte-
zeiten der Nebenstromfahrzeuge ermittelt. An Knotenpunkten mit LSA erfolgt die Berechnung
der mittleren Wartezeiten Uber den Sattigungsgrad der Fahrstreifen. Aus der mittleren Warte-
zeit ergibt sich die Qualitat des Verkehrsablaufs, die mit den Qualitatsstufen A (sehr gut) bis F
(ungeniugend) beschrieben wird. Es wird die Qualitat des Verkehrsablaufs jedes Fahrstreifens
getrennt berechnet. Die schlechteste Qualitat ist bei der zusammenfassenden Beurteilung der
Verkehrssituation an einem Knotenpunkt maflgebend.

Tabelle 2: Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs und deren Merkmale

Knotenpunkte ohne LSA Knotenpunkte mit LSA

Stufe A | Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann na- | Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann
hezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. |ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die
Die Wartezeiten sind sehr gering. Wartezeiten sind kurz.

Stufe B | Die Fahrmdglichkeiten der wartepflichtigen Kfz | Alle wahrend der Sperrzeit ankommenden
werden vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. | Verkehrsteilnehmer kénnen in der nachfol-
Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering. | genden Freigabezeit weiterfahren. Die Warte-

zeiten sind kurz.

Stufe C | Die Fahrzeugfihrer in den Nebenstromen mus- | Nahezu alle wahrend der Sperrzeit ankom-
sen auf eine merkbare Anzahl von bevorrechtig- | menden Verkehrsteilnehmer kénnen in der
ten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten | nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Die
sind splrbar. Es kommt zur Bildung von Stau, der | Wartezeiten sind spurbar. Beim Kfz-Verkehr
jedoch hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdeh- | tritt im Mittel nur geringer Stau am Ende der
nung noch bezlglich der zeitlichen Dauer eine | Freigabezeit auf.
starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D | Die Mehrzahl der Fahrzeugfiihrer muss Haltevor- | Im Kfz-Verkehr ist standiger Reststau vorhan-
gange, verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, |den. Die Wartezeiten fur alle Verkehrsteilneh-
hinnehmen. Fir einzelne Kfz kdnnen die Warte- | mer sind betrachtlich. Der Verkehrszustand
zeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich |ist noch stabil.
voriibergehend ein Stau in einem Nebenstrom er-
geben hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E | Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhande- | Die Verkehrsteilnehmer stehen in erheblicher
nen Belastung nicht mehr abbauen. Die Warte- | Konkurrenz zueinander. Im Kfz-Verkehr stellt
zeiten nehmen grofRe und dabei stark streuende | sich ein allmahlich wachsender Stau ein. Die
Werte an. Geringfligige Verschlechterungen der | Wartezeiten sind sehr lang. Die Kapazitat wird
EinflussgréBen kdnnen zum Verkehrszusam- | erreicht.
menbruch flihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F | Die Anzahl der Kfz, die in einem Verkehrsstrom | Die Nachfrage ist groRer als die Kapazitat.
dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieRen, ist Gber | Die Fahrzeuge miissen bis zu ihrer Abferti-
ein langeres Zeitintervall gréRer als die Kapazitdt | gung mehrfach vorriicken. Der Stau wachst
fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, | stetig. Die Wartezeiten sind extrem lang. Die
standig wachsende Schlangen mit besonders ho- | Anlage ist Uiberlastet.
hen Wartezeiten. Die Situation I6st sich erst nach
einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken
im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knoten-
punkt ist Gberlastet.

5 Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, Ausgabe 2015, FGSV, Kdéln

/@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover




Verkehrstechnische Untersuchung
zum geplanten Drogeriemarkt an der Goethestrale in Mihlacker Seite 19

Als Zielvorgabe wird fur alle Knotenpunkte die Qualitatsstufe D angestrebt, was mittleren War-
tezeiten von maximal 45 Sekunden (Knoten ohne LSA) bzw. maximal 70 Sekunden (Knoten
mit LSA) entspricht. Die Stauldngen kdnnen nicht generell als Qualitatskriterium angesehen
werden. Sie kénnen jedoch mafigebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass andere Ver-
kehrsstrome oder der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knoten beeintrachtigt werden.

3.2 Knotenpunkt Pforzheimer StraBe (B 10) / GoethestralRe / Im Kappele

Der Knotenpunkt Pforzheimer Stralle (B 10) / Goethestralle / Im Kappele ist signalgeregelt. In
den Knotenzufahrten der Pforzheimer StralRe sind jeweils drei Fahrstreifen vorhanden. Neben
zwei Geradeausfahrstreifen sind Abbiegestreifen in Richtung Goethestralle ausgebaut. Die
Knotenzufahrten Im Kappele und Goethestralte weisen einen bzw. zwei Fahrstreifen auf.

Signaltechnische Unterlagen liegen nicht vor, so dass eigene Signalgruppen gewahlt wurden.
Eine Knotenpunktskizze mit den Signalgruppen K1 bis K7 fur den Kfz-Verkehr und den Sig-
nalgruppen F1 bis F4 fir den Ful3- und Radverkehr ist in Bild 9 dargestellt.

K4

K7

Bild 19: Knotenpunktskizze
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Als Grundlage der Leistungsfahigkeitsberechnungen wurde ein dreiphasiger Signalzeitenplan
mit einer Umlaufzeit von 90 Sekunden erstellt, der Bild 20 zu entnehmen ist.

SEnann: I-Treigabezeit sl o
Beginn| Ende | Dauer | EWETE FERTA INT1 FENTA ARURA RARTA IRURA AARTA ANURY AURTA ARURARURTA ARURA AURTA ARURY RURTA ARURA AAATR
K1 82 28 36
K2 82 28 36
K3 57 72 15
K4 36 75 39
K5 35 51 16
K6 82 39 47
K7 57 74 17
F1 47 67 20
F2 33 77 44
F8 82 26 34
F4 80 50 60

10 20 30 40 50 60 70 80 20

0
=Rot, |:|=Ge|b, EROVGer, |:|=Gr[]npfeil, |:|=Gelbblinker, -=Dunkel

Bild 20: Signalzeitenplan

Die im Bezugsfall nach HBS 2015 ermittelten Verkehrsqualitaten fur die Prognosebelastungen
in der Nachmittagsspitze sind Bild 21 zu entnehmen.

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: VTU zum Drogeriemarkt an der Goethestrale in Mihlacker (M635) Stadt:_ Muhlacker
Knotenpunkt:_Pforzheimer StraRe (B 10) / Goethestrale / Im Kéappele Datum:_20.02.2024
Zeitabschnitt: Nachmittagsspitze Bearbeiter: M
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
- Bez. Stréme qj X faj Nk, Nus L oo by QSv
SG [Kfz/h] [l [ [Kfz] [Kfz] [m] [s] [
11 K6 2,3 396 0,391 0,53 0,376 6,235 60 13,8 A
12 K6 2 408 0,392 0,53 0,378 6,394 61 13,7 A
13 K5 1 140 0,376 0,19 0,351 3,407 37 35,3 C
21 K7 4,56 51 0,173 0,16 0,118 1,220 17 34,2 B
31 K2 9 39 0,054 0,41 0,032 0,619 11 16,1 A
32 K1 8 382 0,495 0,41 0,595 7,659 74 22,4 B
33 K1 8 382 0,495 0,41 0,595 7,659 74 22,4 B
41 K4 12 272 0,308 0,44 0,255 4,632 46 17,1 A
42 K3 10, 11 83 0,279 0,16 0,220 2,037 26 35,6 C
Gesamt 2153 20,0

Bild 21: Verkehrsqualitat nach HBS — Nachmittagsspitze Bezugsfall
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Die mittleren Wartezeiten in den einzelnen Knotenzufahrten liegen zwischen 13 und 36 Se-
kunden. Die mittlere Wartezeit aller Verkehrsstrome ist mit 20,0 Sekunden angegeben. Fir die
einzelnen Verkehrsstrome errechnen sich die Qualitatsstufen ,A“ bis ,C*, so dass der Ver-
kehrsablauf insgesamt mit der Qualitatsstufe ,C“ zu bewerten ist. Es errechnen sich in der
Goethestrale Rickstauldngen Lgo von 26 m (K3) bzw. 46 m (K4).

Die nach HBS 2015 ermittelten Verkehrsqualitaten in der Nachmittagsspitze im Planfall mit
dem Verkehrsaufkommen des Drogeriemarktes zeigt Bild 22. Die mittleren Wartezeiten in den
einzelnen Knotenzufahrten erreichen Werte zwischen 13 und 37 Sekunden. Die mittlere War-
tezeit aller Verkehrsstrome errechnet sich zu 20,3 Sekunden. Der Verkehrsablauf der einzel-
nen Verkehrsstrome ist mit den Qualitatsstufen ,A“ bis ,,C* zu bewerten. Insgesamt ist weiterhin
ein Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,,C* zu erreichen. Die Riickstaulangen Lgg in der Goethe-
stralle steigen nur geringfligig auf 29 m (K3) bzw. 48 m (K4) an.

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: VTU zum Drogeriemarkt an der GoethestralRe in Muhlacker (M635) Stadt:_Muhlacker
Knotenpunkt:_Pforzheimer StraRe (B 10) / Goethestralle / Im Képpele Datum:_20.02.2024
Zeitabschnitt: Nachmittagsspitze Bearbeiter: M
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme q X; faj Nge, Nus | L g0} twj Qsv
SG [Kfz/h] [] [l [Kfz] [Kfz] [m] [s] [
11 K6 2,3 394 0,389 0,53 0,373 6,194 60 13,8 A
12 K6 2 405 0,389 0,53 0,373 6,334 61 13,6 A
13 K5 1 154 0,414 0,19 0,415 3,803 40 36,1 C
21 K7 4,56 54 0,182 0,16 0,125 1,293 18 34,2 B
31 K2 9 52 0,071 0,41 0,042 0,831 13 16,3 A
32 K1 8 379 0,492 0,41 0,585 7,579 73 22,3 B
33 K1 8 379 0,492 0,41 0,585 7,579 73 22,3 B
41 K4 12 285 0,322 0,44 0,274 4,896 48 17,3 A
42 K3 10, 11 99 0,333 0,16 0,288 2,479 29 36,8 C
Gesamt 2201 20,3

Bild 22: Verkehrsqualitdt nach HBS — Nachmittagsspitze Planfall

Die Berechnungsergebnisse flir den Bezugsfall und den Planfall zeigen, dass das zusatzliche
Verkehrsaufkommen des Drogeriemarktes auf die Verkehrsqualitat des Knotenpunktes keinen
nennenswerten Einfluss hat. Die mittleren Wartezeiten und die Riickstaulangen in den einzel-
nen Knotenzufahrten steigen nur geringfugig an.
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3.3 Knotenpunkt GoethestraBe / Parkplatzzufahrt

Die Parkplatzzufahrt an der GoethestralRe ist als Einmiindung untersucht worden. Auf der
Goethestralle waren keine Abbiegestreifen zu berucksichtigen.

Den Berechnungen mit den Prognosebelastungen im Bezugsfall in Bild 23 ist zu entnehmen,
dass fir den Knotenpunkt eine sehr gute Leistungsfahigkeit mit einem Verkehrsablauf der
Qualitatsstufe ,A“ nachgewiesen werden kann. Die mittleren Wartezeiten fir die Linkseinbie-
ger aus der Parkplatzzufahrt (Strom Nr. 4) sind mit 7,7 Sekunden angegeben. Die Riickstau-
langen N-95 errechnen sich zu maximal einer Pkw-Lange.

HBS 2015, Kapitel S5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt : VTU zum Drogeriemarkt an der GoethestralRe in Miihlacker (M635)
Knotenpunkt : GoethestraBe / Parkplatzzufahrt T

Stunde : Nachmittagsspitze Wﬁv

Datei : Mihlacker Bezugsfall.kob
Strom | Strom g-vorh tg tf | g-Haupt g-max Misch- w N-95 N-99 @ QSV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] [PWE/h]  strom [s] |[Pkw-E] [Pkw-E]

2 T 7 308 1800 A
3 v 36 1533 A
g 30 65 32 557 500 77 1 1 A
6 > 54 5,9 3,0 320 812 4,7 1 1 A

Misch-N 84 664 4+6 6,2 1 1 A
8 < 200 1800 A
7 v 39 5,5 2,8 338 839 4,5 1 1 A

Misch-H 239 1800 7+8 2,3 1 1 A

Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt ~ : A

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Bild 23: Verkehrsqualitat nach HBS — Nachmittagsspitze Bezugsfall
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Auch fur die Prognosebelastungen im Planfall errechnet sich eine sehr gute Leistungsfahigkeit
mit einem Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,A“ (Bild 24). Die mittleren Wartezeiten fur die
Linkseinbieger aus der Parkplatzzufahrt (Strom Nr. 4) steigen um 1 Sekunde auf 8,7 Sekunden
an. Die Ruckstaulangen N-95 sind weiterhin mit einer Pkw-Lange angegeben.

HBS 2015, Kapitel S5: Stadtstrallen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt : VTU zum Drogeriemarkt an der GoethestralRe in Miihlacker (M635)
Knotenpunkt : GoethestraRe / Parkplatzzufahrt T

Stunde . Nachmittagsspitze ﬁhv

Datei : MUHLACKER PLANFALL.kob

Strom | Strom g-vorh tg tf  g-Haupt g-max Misch- AW N-95 N-99 | QSV
-Nr. [PWE/h] | [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]  strom [s] [Pkw-E] [Pkw-E]
2 T 7 303 1800 A
3 v 52 1533 A
4 46 | 65 32 584 | 461 87 1 1 A
6 > 82 5,9 3,0 323 809 5,0 1 1 A
Misch-N 128 637 4+6 7,1 1 2 A
8 < 195 1800 A
7 v 68 55 28 349 828 4,7 1 1 A
Misch-H 263 1800 7+8 2,4 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : A

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Bild 24: Verkehrsqualitat nach HBS — Nachmittagsspitze Planfall
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34 Knotenpunkt Goethestrae / BergstraBe / ErlenbachstraBe / BahnhofstraRe

Der funfarmige Knotenpunkt Goethestralle / Bergstralte / Erlenbachstralle / Bahnhofstralle ist
als Minikreisel mit einem Durchmesser von rd. 17 m ausgebaut. In den Zufahrten sind Ful3-
gangeruberwege (,Zebrastreifen“) vorhanden.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die Nachmittagsspitze im Bezugsfall
zeigt Bild 25. Der Kreisverkehr weist eine sehr gute Leistungsfahigkeit mit einem Verkehrsab-
lauf der Qualitatsstufe ,A“ auf. Die mittleren Wartezeiten in den Zufahrten liegen zwischen
5 und 7 Sekunden. Die Rickstaulangen L-95 sind mit maximal 2 Pkw-Langen angegeben.

Kapazitat, mittlere Wartezeit und Staulangen - mit FuRgangereinfluss ‘ fi\
Datei: Muhlacker Bezugsfall.krs l.ﬁ/;\ﬁ\
Projekt: VTU zum Drogeriemarkt an der Goethestrale in Muhlacker
Projekt-Nummer: M635
Knoten: GoethestralRe / Bahnhofstralle / Bergstrale / Erlenbachstralle
Stunde: Nachmittagsspitze
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name -| /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Goethestralle 1 50 222 235 890 0,26 655 5,5 A
2 | BahnhofstralRe 1 50 447 6 732 0,01 726 5,0 A
3 | Bergstralle 1 50 150 344 962 0,36 618 5,9 A
4 | BahnhofstraRe 1 50 215 354 905 0,39 551 6,7 A
5 | Erlenbachstralle 1 50 499 63 680 0,09 617 5,9 A
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Goethestralle 1 50 222 235 890 0,2 1 2 A
2 | BahnhofstraRe 1 50 447 6 732 0,0 0 0 A
3 | Bergstralle 1 50 150 344 962 0,4 2 3 A
4 | BahnhofstraRe 1 50 215 354 905 0,4 2 3 A
5 | Erlenbachstralle 1 50 499 63 680 0,1 0 0 A
Gesamt-Qualitatsstufe : A
Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis
Zufluss uber alle Zufahrten : 1002 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge © 990 Fz/h
Summe aller Wartezeiten 17 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Uber alle Fz 6,1 s pro Fz
Berechnungsverfahren :
Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5
Wartezeit - HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600
Staulangen © Wu, 1997
FuRgéanger-Einfluss . Stuwe, 1992

Bild 25: Verkehrsqualitdt nach HBS — Nachmittagsspitze Bezugsfall
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Auch fur die Prognosebelastungen in der Nachmittagsspitze im Planfall mit Drogeriemarkt
kann eine sehr gute Leistungsfahigkeit mit einem Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,A“ nach-
gewiesen werden (Bild 26). Die mittleren Wartezeiten in den Zufahrten liegen weiterhin zwi-
schen 5 und 7 Sekunden. Die Riickstaulangen verandern sich gegentber dem Bezugsfall nicht

und erreichen weiterhin eine GréRenordnung von bis zu 2 Pkw-Langen.

Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen - mit FuRgangereinfluss ‘ fi\
Datei: Muhlacker Planfall.krs lbfl\ﬂ\
Projekt: VTU zum Drogeriemarkt an der Goethestralle in Muhlacker
Projekt-Nummer: M635
Knoten: GoethestralRe / BahnhofstralRe / Bergstralle / Erlenbachstralle
Stunde: Nachmittagsspitze
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h S -
1 | Goethestrae 1 50 222 251 888 0,28 637 57 A
2 | BahnhofstralRe 1 50 463 6 718 0,01 712 51 A
3 | Bergstralle 1 50 159 351 953 0,37 602 6,0 A
4 | BahnhofstralRe 1 50 224 361 895 0,40 534 6,9 A
5 | Erlenbachstralle 1 50 513 65 668 0,10 603 6,1 A
Stauléngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Goethestralle 1 50 222 251 888 0,3 1 2 A
2 | BahnhofstraRe 1 50 463 6 718 0,0 0 0 A
3 | Bergstralle 1 50 159 351 953 04 2 3 A
4 | Bahnhofstralle 1 50 224 361 895 0,5 2 3 A
5 | Erlenbachstralle 1 50 513 65 668 0,1 0 0 A
Gesamt-Qualitatsstufe : A
Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis
Zufluss Uber alle Zufahrten . 1034 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge : 1022 Fz/h
Summe aller Wartezeiten 1,8 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz : 6,2 s pro Fz
Berechnungsverfahren :
Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5
Wartezeit : HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600
Stauldngen © Wu, 1997
FuRganger-Einfluss . Stuwe, 1992
LOS - Einstufung . HBS (Deutschland)

Bild 26: Verkehrsqualitat nach HBS — Nachmittagsspitze Planfall
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4. Gestaltung der Verkehrsanlagen

Der Kundenparkplatz des geplanten Drogeriemarkts wird mit zwei Zufahrten an den vorhan-
denen Parkplatz angebunden. Hierfiir muss ein Teil der vorhandenen Stellplatze am westli-
chen Parkplatzrand aufgegeben werden. Ein Vorschlag zur Gestaltung der Verkehrsanlagen
ist in Bild 28 dargestellt.

Bild 28: Gestaltungsvorschlag zur Parkplatzanbindung — M. 1:500

Der geplante Kundenparkplatz wird auch vom Lieferverkehr des geplanten Drogeriemarkts
befahren werden. Als Lieferfahrzeug kommen dreiachsige Lkw ohne Anhanger zum Einsatz.
Die Schleppkurven fir die Ein- und Ausfahrt der Lieferfahrzeugs sind im Maf3stab 1:500 den
Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.
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5. Grundlagen fiir larmtechnische Berechnungen

Fur larmtechnische Berechnungen nach RLS-19 sind die verkehrlichen Grundlagen ermittelt
worden. Ausgangswerte der Berechnungen sind die durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
werte (DTV) fur den Kfz-Verkehr und den Schwerverkehr. Die Umrechnungsfaktoren von
DTVw auf DTV wurden aus den Ergebnissen des Verkehrsmonitoring 2022 an der Zahlstelle
7019 1106 abgeleitet.

Zum Schwerverkehr zahlen alle Kfz mit einem zulassigen Gesamtgewicht Gber 3,5 t. Es wird
in Lkw1 (Lkw ohne Anhanger und Busse) und Lkw2 (Lkw mit Anhanger und Sattel-Kfz) unter-
schieden und mit den SV-Anteilen p; und p2 gerechnet. Die Bestimmung der SV-Anteile wurde
anhand der Zahlergebnisse vorgenommen. Die Tag- und Nachtverteilung basiert auf den Er-
gebnissen des Verkehrsmonitoring 2022 an der Zahlstelle 7019 1106.

Die verkehrlichen Grundlagen fir larmtechnische Berechnungen im Bestandsfall und im Plan-
fall mit Drogeriemarkt sind den Tabellen 3 und 4 zu entnehmen.

Tabelle 3: Grundlagen fur larmtechnische Berechnungen nach RLS-19 - Bestandsfall

StralRenabschnitt DTVw 2035 DTV 2035 Miags P1 tags P2tags | Mhachts | P1nachts | P2 nachts
Nr. Bez. [Kfz/24h] | [SV/24h] | [Kfz/24h] | [SV/24h] | [Kfz/h] [%] [%] Kizh] | [%] [%]
1 | Pforzheimer StraRe NW | 25.080 | 1.750 | 23.098 | 1.488 | 1.328 2,1 4,2 231 2,1 6,4
2 | Pforzheimer StraBe SO | 20.070 | 1.700 | 18.484 | 1.445 | 1.063 2,5 5,1 185 2,6 78
3 | Goethestrage Sw 5.990 230 | 5.391 196 310 2 0,9 54 2.7 0,9
4 | Goethestrake NO 5.480 230 | 4.932 196 284 3,0 1,0 49 3,0 1,0
5 | Parkplatzzufahrt 1.400 10 1.260 9 72 0,7 0,0 &) 0,0 0,0

Tabelle 4: Grundlagen flr larmtechnische Berechnungen nach RLS-19 - Planfall

StralRenabschnitt DTVw 2035 DTV 2035 Miags P1 tags P2tags | Mnachts | P1nachts | P2 nachts
Nr. [Kfz/24h] | [SV/24h] | [Kfz/24h] | [SV/24h] | [Kfz/h] [%] [%] Kizh] | [%] [%]
1 | Pforzheimer StraRe NW | 25240 | 1.750 | 23246 | 1.488 | 1.337 21 4,1 231 2,1 6,4
2 | Pforzheimer StraBe SO | 20.230 | 1.700 | 18631 | 1.445 | 1.071 2,5 5,0 185 2,6 7.8
3 | Goethestrake SW 6.340 230 | 5.706 196 328 2,6 0,9 54 97 0,9
4 | Goethestrake NO 5.670 230 | 5.103 196 293 2,9 1,0 49 3,0 1,0
5 | Parkplatzzufahrt 2.170 10 | 1.953 9 127 0,4 0,0 13 0,0 0,0

DTVw Werktagswert des Verkehrs [Kfz/24h] und des Schwerverkehrs [SV-Kfz/24h]

e DTV Jahresmittelwert des Verkehrs [Kfz/24h] und des Schwerverkehrs [SV-Kfz/24h]
o Miags mafRgebende Verkehrsstarke 6% — 22° Uhr [Kfz/h]

e Mnachts mafRgebende Verkehrsstarke 22° — 6° Uhr [Kfz/h]

® Ptags SV-Anteil > 3,5 t tags, Lkw1 und Lkw2 [%]

Pnachts SV-Anteil > 3,5 t nachts, Lkw1 und Lkw2 [%]
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6. Zusammenfassung der Ergebnisse und Empfehlungen

Die DR Konstrukt GmbH plant den Neubau eines Rossmann-Drogeriemarkts an der Goethe-
strale in Muhlacker. Die ErschlieBung soll Gber den vorhandenen Parkplatz und dessen Zu-
fahrt an der Goethestral3e erfolgen. Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung wa-
ren die verkehrlichen Randbedingungen fur den Drogeriemarkt zu ermitteln.

Aufbauend auf den vorhandenen Verkehrsbelastungen wurden die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsbelastungen an der Parkplatzzufahrt sowie an den angrenzenden Knotenpunkten mit
der Pforzheimer Stralle (B 10) und der Bahnhofstra3e abgeschatzt. Diese dienen als Grund-
lage zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und der Verkehrsqualitat. Als Grundlage der Un-
tersuchung sind Verkehrszahlungen an der Parkplatzzufahrt sowie an den Knotenpunkten mit
der Pforzheimer Stral’e (B 10) und der BahnhofstraRe durchgefihrt worden.

Der geplante Drogeriemarkt wird ein Verkehrsaufkommen von 770 Kfz-Fahrten pro Tag erzeu-
gen, dass sich Uber die Goethestralte im angrenzenden Stralennetz verteilen wird. Die Er-
gebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde am Nachmittag vom Anschlussknoten an der Parkplatzzufahrt
und den angrenzenden Knotenpunkten an der Pforzheimer Stral’e (B 10) und an der Bahn-
hofstralde problemlos aufgenommen werden kann.

Die Parkplatzzufahrt weist einen Abstand von rd. 50 m vom Haltebalken an der Signalanlage
Pforzheimer Stralle auf. Den Berechnungen zur Rlckstaulange in der Goethestralde ist zu
entnehmen, dass die Parkplatzzufahrti. d. R. nicht Gberstaut wird. Nur in relativ seltenen Fallen
kann der Riickstau am Ende der Sperrzeit das Abbiegen in die Parkplatzzufahrt bzw. das Ein-
biegen in die Goethestralte erschweren. Durch das Verkehrsaufkommen des Drogeriemarktes
verandert sich die Situation nur unwesentlich. Die Berechnungen weisen eine Verlangerung
des Ruckstaus um 2 m (linker Fahrstreifen) bzw. 3 m (rechter Fahrstreifen) auf.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen des Drogeriemarktes von
den vorhandenen Verkehrsanlagen ohne Weiteres aufgenommen werden kann. Nennens-
werte Auswirkungen auf den Verkehrsablauf sind nicht zu erwarten. Auch der Lieferverkehr
kann Uber die geplanten Ein- und Ausfahrten problemlos abgewickelt werden.

Hannover, im Februar 2024

Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert

L

(Dipl.-Ing. Th. Miller)
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Schleppkurve Einfahrt 3-achsiger Lkw, Mal3stab 1:500
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Schleppkurve Ausfahrt 3-achsiger Lkw, Malistab 1:500

i:\mihlacker\schleppkurven_250224

Limmerstral’e 41, 30451 Hannover

@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover Tel.: 0511 /57 10 79, Fax: 0511/ 57 10 70
www.ig-schubert.de, info@ig-schubert.de



Anlage 6.2 — zum Durchfihrungsvertrag

BIGPLAN

Gesellschaft fiir Landschafts-
tkologie und Umweltplanung

Dipl. Ing. Corinna Graus
St.-Peter-StralRe 2

69126 Heidelber
BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie u. Umweltplanung &

St.-Peter-Str. 2 - 69126 Heidelberg - Telefon: 06221-416 07 30

DR Konstrukt GmbH
Frau Laura-Marie Lams
Isernhagener StraRBe 16
30938 Burgwedel

BS/RG 12.02.2025

Honorarangebot A041-25
Projekt: = Monitoring der Nist- / Fledermauskasten fiir 3 Jahre zum Vorhaben "Rossmann -
Flurstiick Nr. 1597" in Miihlacker

Sehr geehrte Frau Lams,

hiermit unterbreiten wir Thnen ein Angebot zur Durchfiihrung des Monitorings von Nist- / Fledermauskasten
im Rahmen des oben genannten Projektes.

Wir hoffen, dass Ihnen unser Angebot zusagt und wirden uns Uber eine Zusammenarbeit sehr freuen.
Unser Angebot ist 4 Wochen giiltig.

Mit freundlichen GriRen

&
BIGPLAN

Gesellschaft fiir Landschafts-
okologie und Umweltplanung

t+49(0)6221.4160730. f+49 (0) 6221.416 07 45 . info@bioplan-landschaft.de . www.bioplan-landschaft.de
Volkshank Kraichgau eG . BIC GENODE61WIE . IBAN DE43 6729 2200 0000 0991 04 . StNr. 32100/46172



Kretz, Stephanie
Stempel


Anlage zum Honorarangebot

BIGPLAN

12.02.2025
Projekt Monitoring der Nist- / Fledermauskasten fiir 3 Jahre zum
Vorhaben "Rossmann - Flurstiick Nr. 1597" in Miihlacker Seite 2
1.0  Monitoring der Nisthilfen fiir 3 Jahre nach Anbringung
Reinigung, Fotodokumentation und Kontrolle der Nistkdsten mit Sicherungsperson (2
Pers.), 6 Kasten,
Kurzbericht (Nistkastenbesatz)
Biologe
Sicherungsperson
1.1 Monitoring Brutperiode 2025
Pauschal EURO 1.040,00 1.040,00
2.1 Monitoring Brutperiode 2026
Pauschal EURO 1.040,00 1.040,00
2.2  Monitoring Brutperiode 2027
Pauschal EURO 1.040,00 1.040,00
3.0 Nebenkosten
5 % aus 3.120,00 EURO (Pos. 1.0 - 2.2) 156,00
Honorar netto 3.276,00
zzgl. 19 % Mehrwertsteuer 622,44
Honorar brutto 3.898,44

Sollten uber die aufgefiihrten Leistungen hinaus in Absprache mit dem Auftraggeber weitere Leistungen
erforderlich sein, so werden diese wie folgt berechnet:

Auftragnehmerin € 115,00 /Std.
Ingenieur(in) € 95,00 /Std.
Biologe(in) € 95,00 /Std.
techn./kfm. Mitarbeiter(in) € 70,00 /Std.
Biolog. Feldassistent(in) € 55,00 /Std.

jeweils zuziglich 19 % Mehrwertsteuer

t+49(0)6221.4160730.f +49 (0) 6221.416 07 45 . info@bioplan-landschaft.de . www.bioplan-landschaft.de

Volksbank Kraichgau eG . BIC GENODE61WIE . IBAN DE43 6729 2200 0000 0991 04 . StNr. 32100/46172




Anlage 7 — Durchfiihrungsvertrag

Kostenaufstellung fiir das Vorhaben Drogeriemarkt Rossmann

Position

Kosten

Rechnungsstellungzeitpunkt

Ablosesatz fur die
Unterhaltung der
ZufahrtstralSe

Einmalig pauschal
37.260,00 Euro

30 Tage nach Erhalt der
Baugenehmigung.
Rechnungsstellung erfolgt
durch Stadt Mihlacker

Entschadigung fiir den Wegfall
von sechs offentlichen
Stellplatzen im Eigentum der
Stadt Miihlacker

Einmalig pauschal
61.355,04 Euro

Die Kosten fiir den Entfall der
stadtischen Parkplatze
entfallen ersatzlos, sofern
Fremdparkern entsprechend
der Regelung in § 12 des
Durchfiihrungsvertrags der
Zugang zum Parkplatz des
Drogeriemarkts gewahrt wird.




