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Vorhabenplan

,Drogeriemarkt GoethestraRe”, textlicher Teil PLAN 7 Architekten PartmbB, Stuttgart

Miihlacker Drogeriemarkt
Vorhabenplan , Drogeriemarkt Goethestrafle” - textlicher Teil - 13.11.2025

Grundsatzlich gilt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der planerische Teil des
Vorhabenplans. Zur erganzenden und detaillierteren Erlduterung des planerischen Teils des
Vorhabenplanes dient der textliche Teil des Vorhabenplans (Projektbeschreibung). Auch dieser ist
damit auf Basis des planerischen Teils verbindlich.

Bauliche Bestandteile

Das Bauvolumen Drogeriemarkt ist ein Einzelbaukorper als torbildender Stadtbaustein am
Stadteingang GoethestralRe.

Das Gebaude hat eine amdbenformige Grundform mit einem groRen erdgeschossigen Einschnitt,
welcher als Vordach den Eingangsbereich vor Wind, Wetter und Sonne schiitzt und die Besucher des
Markts mit einer Geste empfangt.

In den AuRenanlagen dirfen ausschliefllich solche Nebenanlagen und dann nach MalRgabe des
Vorhabenplans zur Ausfiihrung kommen, die im Vorhabenplan ausdriicklich dargestellt sind.

Zuldssige Abweichungen

Brandschutz:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen zulassig, die sich zwingend aus
dem Brandschutzkonzept ergeben. Als Abweichung gelten die Verschiebung/Hinzufiigen von
Notausgdangen und — fenstern und daraus resultierende Verschiebung von Werbeanlagen,
Verschiebung/Hinzufluigen von Entrauchungsoffnungen / RWAs im Dach, soweit sich dies zwingend aus
dem Brandschutzkonzept ergibt.

Tragwerksplanung:
Das Gebaude erhalt eine massive Tragkonstruktion, Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen.

Das weit spannende Dachtragwerk wird aus Holzbaustoffen erstellt. Die AuBenwande werden massiv
aus Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen zur Aussteifung oder als Holzstanderkonstruktion hergestellt.
Die Innenwande sind teilweise als tragende und teilweise als nichttragende Wande in Mauerwerk oder
Trockenbau geplant.

Abweichungen sind nur im Rahmen und unter Einhaltung des Brandschutzkonzepts zuldssig. Falls
Abweichungen erforderlich waren, sind diese nur innerhalb der im Vorhabenplan festgelegten Kubatur
und Fassadengestaltung zuldssig.

Geregelte Flexibilitit bei Fassaden

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen in Bereichen der
Fassadeo6ffnungen (Verschiebung von 1.00 bis 2.00 m) zulassig. Dies betrifft u.a. die konkrete
Ausgestaltung der monolithisch wirkenden Fassade (Lage, Art, Anzahl und Dimension von Offnungen).
Technisch notwendige Offnungen, wie Zu- und Abluft6ffnungen der Liftungsanlage, werden optisch
in die Fassade integriert.

1] 6



Vorhabenplan

,Drogeriemarkt GoethestraRe”, textlicher Teil PLAN 7 Architekten PartmbB, Stuttgart

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind geringfiigige Anderungen der Anzahl
und Lage der Offnungsfliigel innerhalb der definierten Fensterdffnungen und Verglasungsflachen der
Nebenrdume zuldssig. Ebenso darf Breite und Hohe der Fensteroffnungen geringfiigig (0.50 bis
1.00 m) vom Vorhabenplan abweichen.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen des Vertikal-Rasters von Pfosten-
Riegel-Fassaden zuldssig, ein durchgehendes Raster vorausgesetzt. Technisch zwingend notwendige
Anderungen oder Erginzungen von Horizontalriegeln sind ebenso zuldssig, sofern die Durchgéngigkeit
der Riegel liber die jeweilige Fassadenbreite beibehalten wird.

Erlduterung | Hintergrund

Das zweigeschossige Drogeriemarktgeb&ude bildet, zusammen mit dem bestehenden Denn’s-
Biomarkt, einen definierten Stadteingang zur Innenstadt und ist somit von besonderer gestalterischer
Bedeutung:

Alle nicht verglasten, geschlossenen Fassadenflachen erhalten entsprechend Vorhabenplan vollflachig
eine Holzfassade aus vertikalen Profilen, der Sockelbereich und der Eingangsfassade erhalten
strukturierten Putz.

Der FuBweg setzt die Otisheimer StraRe entlang des Drogeriemarkts fort. Zwischen FuRweg und
Gebaude entsteht ein schmaler Griinstreifen, der fiir eine strukturierte Bepflanzung mit Stauden und
Saulenbdaumen vorgesehen ist.

Wesentliche Bestandteile des Vorhabenplans Drogeriemarkt sind:

e Drogeriemarktgebiude: definierte Fassadenmaterialitdt und Farbe zzgl. Eingriinung

e Griindach extensiv

e AuBenbereich Drogeriemarkt : offene Eingriinung

e Fahrgassen mit Asphaltbelag, Stellplatz mit Sickerpflaster, Griininseln mit strukturierter
Baumpflanzung

e baurechtlich notwendige PV-Anlage nach PV-Pflicht-Verordnung auf der Dachflache

e Umlaufend hohe Attika, integriert die Lichtkuppeln, Technik, Aufzugstiberfahrt und PV-
Flachen

e Klimagerate in der Dachmitte Mitte, Hohe im zuldssigen Rahmen des Vorhabenplan

e Werbung entsprechend Beschreibung Werbeanlagen s. u.

Genauere Definition im Folgenden
Hauptbaukérper Drogeriemarkt

AuRenhaut Fassade:

Materialitat und Farbe:

e Larchenholz in Vertikalprofilen, transparente Lasur der Larchenholzfassade als Vorvergrauung
mit einer natlirlichen Patina. Die Oberfldche der patinierten Fassade wittert im Laufe der Zeit
ab und wandelt sich in eine natirliche Patina um. Die Fassade wirkt gleichmaRBig, ist
wartungsfrei und langlebig:

e Fa. Ladenburger: Color Samteffekt Farbton , Kristallgrau” ahnlich wie RAL 7030 (Steingrau)
Durch die Transparenz der Lasur wirkt der Farbton deutlich heller, als der ahnliche RAL-
Farbton.
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e Sockelbereich und Eingangsfassade: Putz in Besenstrichoptik (horizontale Struktur), Putzfarbe
passend zur Holzfassade in einem warmgrauen Ton, im Farbspektrum dhnlich der RAL-
Farbtone 7048 Perlmausgrau, 7030 Steingrau und 1019 Graubeige

e Attikableche, Speier und Fallrohre (soweit zur Ausfiihrung kommend), Aluminium farbig
passend zur Holzfassade beschichtet, Farbton gemal Fassadenfarbe in RAL 7048
Perlmausgrau.

Turen/Fenster/Verglasungen :

e Offnungen werden in Qualitit, Warmeschutz und Lichtdurchlass gemaR den Vorgaben des
GEG ausgestattet

e Fensterelemente, auch im Bereich Anlieferung, Gitter, usw., auch Bauteile auf der Dachflache
sind passend zur Farbe der AuBenhaut Fassade auszufiihren

e Fenster/Pfosten-Riegel-Fassade: Aluminium farbig beschichtet

e Aulientlirelemente: Stahlblech farbig beschichtet

e Brandschutzanforderungen an der Nordwestfassade: Fensterelement als Festverglasung mit
Brandschutzanforderung, Tiirelement nach innen 6ffnend mit Brandschutzanforderungen

e Farblich orientieren sich die Fensterprofile und Tiiren an der Fassadenfarbe, werden aber mit
dem deckenden Farbton dunkler in der Wahrnehmung erscheinen als die transparente
lasierte Holzfassade, Farbton: 7048 Perlmausgrau

Dachfléche:

Es wird aufgrund der Breite des Daches empfohlen, die Dachentwasserung komplett innenliegend zu
fahren. Wird aulRenliegend geflihrt, gelten die Vorgaben zur Farbigkeit, siehe unter ,,AuRenhaut
Fassade”. Die Dachflache erhilt eine extensive Dachbegriinung, mit umlaufendem Revisionsstreifen in
Kies. Haustechnische Anlagen stehen auf Kiesflachen, ausgenommen die PV-Anlage.

PV Anlage

Dach Drogeriemarkt

PV-Module nach Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PvPf-VO) in Reihen, mit einheitlicher Neigung, im
Bereich 15-30°. Anzahl, Anordnung und Position werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
festgelegt. Das Raster ist einheitlich Gber die gesamte Dachflache zu wahlen: es muss auch von oben
,ein sauberes Bild“ abgeben. Die Abstdnde der Reihen untereinander sind dabei so zu wahlen, dass das
darunterliegende extensive Griindach dauerhaft gesichert ist. Dies ist dabei so zu planen, dass keine
Ausklinkungen aus der PV-Flache notig werden durch z.B. Strangentliiftungen, RWA oder
Flachdachfenstern o0.4. Die Hohe der PV-Anlagen ist so zu wahlen, dass sie 1.0 m nicht Uberschreitet.
Substrathohe betragt 10 cm gemaR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Dachaufbauten

Die Darstellung im Plan ist dabei auch hinsichtlich Flachdachfenster beispielhaft. Abweichend von der
Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen (Verschiebungen von 1.00 bis 2.00 m) sowohl
hinsichtlich brandschutztechnisch notwendigen Entrauchungsklappen zuldssig, als auch hinsichtlich
Flachdachfenstern, die der Belichtung dienen. Die Position der Flachdachfenster ergibt sich durch die
darunterliegende Konstruktion. Die PV-Anlage ist in ihrer Lage auf die Flachdachfenster
abzustimmen, um ein ,sauberes Bild“ von oben zu erreichen.
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Eine Absturzsicherung wird nicht bendtigt, die Briistungshohe der Attika betragt in groRen Bereichen
>1.00 m. In Bereichen mit niederer Attika (Bereich (iber Nebenrdumen OG) werden Anschlagpunkte
mit Seilsicherungssystem vorgesehen.

AuBenanlagen/Parkplatz

Fahrbahnbelag und Stellplatze

Der Fahrbahnbelag wird in Asphalt, die Stellplatze und FuRgangerbereiche werden in Sickerpflaster
ausgefuhrt werden. Die befestigten Flachen erhalten zusatzlich Entwéasserungsrinnen. Die Stellplatze
werden durch den Einsatz sich farblich vom Belag unterscheidender Pflastersteine markiert.

AuRenmoblierung

Es sind 2 Ladestationen und ein Werbepylon (s.u. Beschreibung Werbeanlagen) innerhalb der im
Vorhabenplan gekennzeichneten Flachen zuldssig. An der Nordecke des Gebaudes an der Stiitzwand
wird eine geschlossene Miillbox (B/T/H ca. 1.40 x 0.90 x 1.30 m) fir zwei Milltonen a 240 |
vorgesehen. Fiir die 16 Fahrradstellplatze sind 8 Fahrradbiigel (jeweils flir zwei Rader) im Bereich des
Baumcarrés geplant. Im AuRenbereich werden rechts und links des Eingangs 10 Warenstander/-
schitten platziert (B/T/H ca. 0.75 x 0.65 x 1.50 m).

Pflanzungen

sind sach- und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgangige Pflanzen sind art- und sortengleich vom Grundstlicksbesitzer zeitnah nach zu
pflanzen.

Baumpflanzungen:

Baume haben fiir Parkplatzflaichen zwei zentrale Aufgaben, sie sorgen fiir Beschattung und machen
besonders im Sommer den Aufenthalt fiir Nutzer angenehmer. AuRerdem gliedern sie den Parkplatz
in die Umgebung ein und brechen so die Brutalitat der Flache. Ganz nebenbei geben sie der Anlage
und der zugehdorigen Einrichtung eine sympathische und angenehme Atmosphare.

Ausreichend groRe Baumscheiben und GieRBvorrichtungen sind einzuplanen und Baumschutz, 8 m?
groRe Baumscheiben/Pflanzflachen und 12 cbm Baumsubstrat, Pfahlgeriiste/Anfahrschutz sind
vorzusehen.

e Ander nérdlichen Stlitzwand mit Gelandesprung: flichenhafte Begriinung

e Inden Pflanzquartieren auf Parkplatz und Vorplatz: strukturierte Pflanzung gemaR den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

e am Vorplatz zu einem Baum-Carré gemaR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

e 5 Einzelbdume entlang der Fassade an der Goethestralte gemal} den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans

Einfriedung AuRenbereich:

e Die nordliche Stiitzmauer wird erneuert und erhalt zum hohergelegenen Grundstiick eine
Absturzsicherung in Form eines Gelanders

e Materialitat Stitzmauer: Beton

e Materialitdt Gelander: Stahlkonstruktion
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Werbung Rossmann Miihlacker

Dieses Vorgehen erfolgt vorbehaltlich samtlicher behérdlicher Auflagen und dient der Sicherstellung,
dass Gestaltung, Umfang und Anbringung der Werbeanlagen den geltenden rechtlichen,
gestalterischen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen entsprechen.

Die Positionierung und Dimensionierung ist aus dem Vorhabenplan zu entnehmen. Die Position der
Werbeanlagen darf in der Horizontalen um einen Meter abweichen.

Die Realisierung eines moglichen Pylons stellt eine Option dar und ist nicht in jedem Fall vorgesehen.
Ob ein solcher Pylon tatsachlich realisiert wird, hangt von der endgiiltigen Planung, den technischen
und gestalterischen Rahmenbedingungen sowie den behordlichen Genehmigungen ab.

Eingangsbereich

Das rote Lichtband bildet einen breiten, leuchtenden Rahmen um den Eingang. Es lauft U-formig mit
abgerundeten Ecken lber der automatischen Schiebetiir und an beiden Seiten hinunter. Farbe: RAL
3020 Verkehrsrot.

- GrolRe: abhdngig von der GroRe der automatischen Schiebetir

Ein umlaufendes, weilRes Fassadenband mit roter Einfassung betont die komplette Schaufensterfront
und verbindet diese zu einer Einheit im gesamten Eingangsbereich.

- Farbe: RAL 3020 Verkehrsrot; RAL 9003 Signalweil
- GrolRe: abhdngig von der GréRe der Schaufensteranlage

An der Fassade befindet sich ein ROSSMANN-Schriftzug mittig Giber dem Bereich des Vordaches. Er
besteht aus dreidimensionalen Einzelbuchstaben. Das O ist als rundes Markenzeichen mit dem
Zentaur gestaltet. Durch die kraftige Farbe und die breite Laufweite spannt sich der Name weithin
sichtbar lber die Eingangsbreite und setzt einen pragnanten Abschluss oberhalb des Vordachs.

- Farbe: RAL 3020 Verkehrsrot; RAL 9003 SignalweiR

- Maximale Grol3e:
Hoéhe Einzelbuchstaben: 1.000 mm; Gesamtbreite Logo: 7.917 mm;
Gesamthohe Logo: 1.091 mm; Starke Einzelbuchstaben: 73 mm

Innerhalb des Fassadenbandes kdnnen verschiedene Werbungselemente zur Gestaltung des
Eingangsportals verwendet werden.

- Farbe: RAL 3020 Verkehrsrot; RAL 9003 Signalweil
- Maximale Gréf3e Logomodul:
Breite: 3.543 mm; Hohe: 1.150 mm
- Maximale GréfSe Ausleger:
Breite: 1.150 mm; Hohe: 1.150 mm
- Maximale Gréf3e Zunge:
Breite: 1.150 mm; Hohe: 1.150 mm
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Fassade

Die Werbeelemente sind so angeordnet, dass sie — unter Einbeziehung der gesamten Fassade — die
Sichtachsen von StraRe, Gehwegen und Zufahrt gezielt bedienen; daraus resultieren eine
durchgdngige Leitwirkung (iber die gesamte Fassade, hohe Fern- und Nahwirkung sowie eine
eindeutige Markenwiedererkennung aus allen Annaherungsrichtungen. Dabei kénnen folgende
Elemente verwendet werden: Rossmann-Schriftzug, Zentaur, Ausleger Zentaur

- Farbe: RAL 3020 Verkehrsrot; RAL 9003 SignalweiR
- Maximale Gréf3e Rossmann-Schriftzug:
Hohe Einzelbuchstaben: 1.000 mm; Gesamtbreite Logo: 7.917 mm;
- Gesamthohe Logo: 1.091 mm; Starke Einzelbuchstaben: 73 mm
- Maximale Gréfie Zentaur:
Breite: 1.000 mm; Hohe: 1.000 mm
- Maximale Gréfie Ausleger Zentaur:
Breite: 1.000 mm; Hohe: 1.000 mm

Pylon

Auf dem Grundstilick wird ein freistehender Werbepylon errichtet. Er steht leicht zur StralRe
vorgezogen und ist exakt auf die malRRgeblichen Sichtachsen des fliekRenden Verkehrs und der
FuBwege ausgerichtet. Als friihes Orientierungselement nimmt er die Marke schon vor der Fassade
ins Blickfeld, erzeugt hohe Fernwirkung und fiihrt Besucher intuitiv zur Einfahrt und den Stellplatzen.
Der Pylon greift die Markenfarben sowie das Zentaur-Symbol auf und in Kombination mit der
Fassadenbeschilderung entsteht eine durchgangige Leitwirkung iber das gesamte Grundstlick mit
klarer Markenwiedererkennung aus allen Annaherungsrichtungen. Folgende Beispiele sind im
vorgegebenen Bereich des Grundstiickes denkbar: kleiner Pylon, Einmaster Pylon

- Farbe: RAL 3020 Verkehrsrot; RAL 9003 Signalweil
- Maximale Gréf3e kleiner Pylon:
Hohe: 3.500 mm; Breite: 1.000 mm; Tiefe: 230 mm
- Maximale Gréfie Zentaur:
Hohe Mast: 6.000 mm; Hohe Ausleger: 2.000 mm Breite Ausleger: 2.000 mm
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