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Abwégung — Bebauungsplan ,Eurich Belzécker 3. Anderung GoethestraRe Nord“, Gemarkung Miihlacker

Frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB — Stand 12.11.2025

Behdrdenbeteiligung Ubersicht

Behorde
Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Empfehlung der Verwaltung

B1. Deutsche Telekom, E-Mail vom 13.05.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Verlegung neuer TK-Linien ist fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes aus heutiger Sicht
nicht erforderlich.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigeflg-
ten Plan ersichtlich ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.
Bitte informieren Sie die Bauherren, daf} sie sich im Fall einer Anbindung neuer Gebaude an die

vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur rechtzeitig mit unserem Bauherren-Service unter
folgender Rufnummer 08003301903 in Verbindung setzen mdchten.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Information ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahren.
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B2. EnBW Regionalzentrum, kein Eingang

B3. Netze BW GmbH, E-Mail vom 17.04.2024

der oben genannte Baugebietsbereich wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromver-
sorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberprift.

Im Planbereich betreibt oder errichtet die Netze BW GmbH, Region Nordbaden keine Anlagen.
Unsere Belange werden von der Planung nicht bertihrt. Somit bestehen von unserer Seite keine
Bedenken.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Eine weitere Beteiligung ist
nicht erforderlich.

Keine Anregung

B4. Feuerwache, kein Eingang

B5. Handelsverband Wiirttemberg e.V., kein Eingang

B6. Industrie- und Handelskammer, kein Eingang

B7. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat 8, E-Mail vom 29.04.2024

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktueller Sachstands-
lage keine Bedenken.

Archéologische Denkmalpflege:
Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter Objekte

» Romerzeitliche Siedlung (Listen-Nr. 6, ADAB-Id. 111025179); KD § 2 DSchG

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im &ffentlichen Interesse. Wir regen an, dem 6ffentlichen
Erhaltungsinteresse im Rahmen einer denkmalgerechten Umplanung Rechnung zu tragen.

Sollte es infolge baulicher Bodeneingriffe zur Zerstérung des Kulturdenkmals kommen. In diesem
Falle ist der Vorhabentrager gem. § 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und
Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologischen Rettungsgrabung verpflich-
tet. Die Rettungsgrabung erfolgt i.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das vom Veran-

Beriicksichtigung

Ergédnzung der nachfolgenden Hinweise im Textteils zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.4 Archaologisches Denkmal,
Denkmalschutz und arch&ologischen Denkmalpflege:

Archdologisches Denkmal (§ 2 DSchG)

Das Plangebiet liegt in einer R6merzeitliche Siedlung (Lis-
ten-Nr. 6, ADAB-Id. 111025179). Die Erhaltung von Kultur-
denkmalen liegt im éffentlichen Interesse. Im gesamten
Bereich ist daher bei Bodeneingriffen mit archdologischen

3




Abwégung — Bebauungsplan ,Eurich Belzécker 3. Anderung GoethestraRe Nord“, Gemarkung Miihlacker

Frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB — Stand 12.11.2025

lasser auf eigene Kosten beauftragt wird. Fur die MalRnahme gelten die Grabungsrichtlinien des
Landes Baden-Wirttemberg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachfor-
schungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung ist abhangig
von der GréRe der Untersuchungsflache und der Komplexitat des archaologischen Befundes. Sie
kann mehrere Monate in Anspruch nehmen.

Zur Herstellung von Planungssicherheit empfehlen wir dem Vorhabentrager den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-W rttemberg, vertreten
durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart. Darin werden die
Rahmenbedingungen und Einzelheiten zur Durchfiihrung der Rettungsgrabung festgelegt und die
Kostentragung geregelt.

Wir weisen darauf hin, dass arch&ologische Rettungsgrabungen bei entsprechender GréRRe eine
baurechtliche Genehmigung erforderlich machen kénnen, in der ggf. weitere Genehmigungen (Na-
turschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind. Es obliegt dem Vorhabentréger,
vor Beginn der Rettungsgrabung alle erforderlichen Genehmigungen bei den zusténdigen Behor-
den einzuholen und das LAD zu unterrichten, sobald diese vorliegen.

Fur die auBerhalb der Denkmalflache gelegenen Bereiche verweisen wir auf die Regelungen der
§§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-

Funden und Befunden zu rechnen.

Denkmalschutz und archéologische Denkmalpflege
Sollte es infolge baulicher Bodeneingriffe zur Zerstérung
des Kulturdenkmals kommen. In diesem Falle ist der Vor-
habentrdger gem. § 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Un-
tersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenk-
mals im Rahmen einer archdologischen Rettungsgrabung
verpflichtet. Die Rettungsgrabung erfolgt i.d.R. durch ein
privates Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf
eigene Kosten beauftragt wird. Fiir die MaBnahme gelten
die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-W!irttemberg
sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG
(Nachforschungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitli-
che Rahmen der Rettungsgrabung ist abhéngig von der
GroBe der Untersuchungsfldche und der Komplexitdt des
archéologischen Befundes. Sie kann mehrere Monate in
Anspruch nehmen.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Einholung einer denkmalrechtlichen Genehmigung ist
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

Beriicksichtigung

Erganzung der nachfolgenden Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.4 Arch&ologisches Denkmal,
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meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Denkmalschutz und arch&ologischen Denkmalpflege:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies geméal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiih-
rende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.

B8. Landesamt fiir Geologie Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg, E-Mail 02.05.2024
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhéltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-

W rttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informatio-
nen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale
LGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-W Urttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und davon
ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung
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2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtiros.

2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartarer Lockergesteine (Léss, Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit. Darunter werden die Gesteine Mei3ner-Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen dort zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflu-
rabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Erganzung der nachfolgenden Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.2 Ingenieurgeologie: Das
Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartérer Lo-
ckergesteine (Léss, Auenlehm) mit im Detail nicht bekann-
ter Méchtigkeit. Darunter werden die Gesteine Meil3ner-
Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet. Mit lokalen Auf-
flllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, einem oberflichennahen sai-
sonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort
zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Beriicksichtigung

Erganzung der nachfolgenden Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.2 Ingenieurgeologie: Ver-
karstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant
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dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiilliten Spalten) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2. Hydrogeologie
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Das Planvorhaben liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser moéglicherweise artesisch ge-
spannt ist.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Infor-
mationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg® (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschréankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwadrmesonden und Erdwéarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor
Verwendung des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.
B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrundunter-suchungen gemafl3 DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Beriicksichtigung

Erganzung der nachfolgenden Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.3 Hydrogeologie: Das Plan-
vorhaben liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser
moglicherweise artesisch gespannt ist.

Keine Anregung

Keine Anregung
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3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Keine Anregung

B9. Landesnaturschutzverband, kein Eingang

B10. Landratsamt Enzkreis - Amt fiir Baurecht und Naturschutz, E-Mail vom 08.05.2024

Vorbeugender Brandschutz:
Aus Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes bestehen zum derzeitigen Pla-
nungsstand gegen den geplanten Bebauungsplan keine Bedenken.

Hinweis

Sollten sich im Obergeschosses der Verkaufsstétte Aufenthaltsrdume oder Arbeitsplétze befinden,
ist die Rettungswegfiihrung zu priifen. Das Erstellen eines Brandschutzkonzeptes bereits im Zuge
der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird empfohlen.

Naturschutz:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Eurich Belzicker 3. Anderung GoethestraRe Nord* liegt
innerstadtisch von Muhlacker an der B 10 (Pforzheimer Stral3e) und der GoethestralRe. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1597 auf Gemarkung Mihlacker mit
einer Flache von ca. 2.181 m2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Der Vorhabentrager plant auf dem Grundstiick die Errichtung eines Drogerie-
marktes.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Auf einer innerstadtischen Brachfldche mit geringem Gehdlzbestand und angrenzenden Geb&duden

ist das Thema Artenschutz zu beachten und abzuarbeiten. Dazu ist von einem Fachbiiro eine Ha-
bitatpotenzialanalyse zu erstellen.

Keine Anregung

Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung

Ein Brandschutzkonzept wurde erstellt und die wesentli-
chen Punkte in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingearbeitet.

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Die Habitatpotenzialanalyse wurde durchgefihrt und in den
Bebauungsplan aufgenommen. Wegen der vorhandenen
Lebensrdume kann nicht ausgeschlossen werden, dass
streng geschitzte Arten aus den folgenden Gruppen vor-
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kommen. Deswegen wurde eine artenschutzrechtliche Prii-
fung durchgefiihrt und die genannten erforderlichen Maf3-
nahmen umgesetzt:

Brutvogel: Gehdlzfallungen sollten aul3erhalb der Brutzeit
der Vogel, also zwischen dem 20. Oktober und Ende Feb-
ruar, erfolgen (siehe Textteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans unter Ziffer 3.12.4). Da die Geholze wahrend
der Vegetationszeit nicht vollstandig einsehbar sind, wur-
den die erforderliche MaRnahme der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung durchgefihrt und in der Umge-
bung des Plangebiets drei Nisthéhlen aufgehangt (siehe
Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter
Ziffer 3.12.3).

Reptilien: Laut spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Damit sind
keine weiteren MalRnahmen notwendig.

Fledermause: Zur Bestandssicherung und wegen unvoll-
sténdiger Einsicht in die Gehdlze zwei Fledermaushdéhlen
und ein Fledermausflachkasten in der Umgebung aufge-
hangt (siehe Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans unter Ziffer 3.12.3).

Schmetterlinge: Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
konnte kein Vorkommen des Groflien Feuerfalters feststel-
len. Es sind keine weiteren Malnahmen notwendig.

Der Lageplan mit den Standorten der Nistk&sten ist in dem
Textteil unter Hinweisen 3.12.3 Artenschutz (CEF-
MaRnahmen) und im Durchvertrag aufgenommen.

Beriicksichtigung
Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt und
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Anhand der Habitatpotenzialanalyse ist dann der erforderliche artenschutzrechtliche Untersu-
chungsumfang festzustellen. Bei der Abarbeitung des Artenschutzes sind im weiteren Verlauf
ggdfls. notwendige MalRnahmen festzusetzen. Nach Umsetzung von artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen ist neben dem Monitoring auch die ggfls. notwendige werdende dauerhafte Folgepflege
zu sichern. Dies gilt insbesondere auch fur vorgezogene Mallhahmen, sog. artenschutzrechtliche
CEF-MaRnahmen.

Umweltamt:

Anlass der Planung ist, dass der Vorhabentrager nérdlich der GoethestralRe einen Drogeriemarkt
errichten méchte, dieser jedoch gemaf dem rechtskraftigen Bebauungsplan planungsrechtlich
nicht zulassig ist. Mit dem geplanten Neubau in der Goethestralle soll die Flache einer angemes-
senen Nutzung zugefihrt werden.

In benachbarten Geb&uden befindet sich bereits Einzelhandel wie der Denn's Biohandel und auch
die BundesstralRe B10 fuhrt direkt am geplanten Gebaude vorbei.

Fachthemenbezogen wird wie folgt Stellung genommen:

die erforderlichen MalRnhahmen umgesetzt.

Brutvégel und Fledermause: Aufgrund der Habitatstruktur
und Lage wurden Vermeidungsmalfnahmen und Empfeh-
lungen fir Brutvdgel und Fledermé&use festgelegt. Im Un-
tersuchungsgebiet sind vorwiegend stérungstolerante und
ungeféhrdete Arten zu erwarten. Da die Geholze wéhrend
der Vegetationszeit nicht vollstandig einsehbar sind, wur-
den in der Umgebung des Plangebiets drei Nisthéhlen auf-
gehangt wie empfohlen.

Bei geplanten Gehoélzfallungen sind zur Unterstiitzung des
Bestands und wegen unvollstandiger Einsicht in die Gehol-
ze wurden zwei Fledermaushéhlen und ein Fledermaus-
kasten in der Umgebung angebracht.

Der Lageplan mit den Standorten der Nistk&sten ist in den
textlichen Festsetzungen unter Hinweisen und im Durch-
fihrungsvertrag aufgenommen.

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Die Schallprognose kommt zu folgendem Ergebnis: Am
Tag und in der Nacht kommt es an allen Immissionsorten
zu einer Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm. Auch die
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Immissionsschutz:

Aus immissionstechnischer Sicht wére darauf hinzuweisen, dass Klimageréte, falls sie aul3erhalb
der Gebéudehdille installiert werden, so aufzustellen sind, dass sie das Wohnen in der Nachbar-
schaft (in westlicher Richtung) hinsichtlich Ldrm nicht wesentlich stéren.

Grundwasser-, Bodenschutz und Altlasten:

Das Grundsttick mit der Flst. Nr. 1597 Gemarkung Miihlacker wurde im Zuge der Nacherhebung
im Jahre 2022/2023 als Altlastverdachtige Flache erhoben und befindet sich unter der Flachen Nr.
2686 (Maschinenbau Koch, Goethestr. 14) im Altlastenkataster (Anhaltspunkte derzeit keine Ex-
position).

Aus der Sicht des Bodenschutzes bestehen hinsichtlich des vorhabenbezogenen BBP "Eurich
Belzacker 3. Anderung Goethestr. Nord" keine grundsétzlichen Einwendungen.

Folgender Punkt sollte jedoch in den textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen wer-
den:

Im Baugenehmigungsverfahren werden Nebenbestimmungen formuliert, welche sicherstellen,
dass die dort vorliegenden Verunreinigungen beseitigt werden (z.B. gutachterliche Uberwachung
der Aushubarbeiten).

Hinweis:
Im Falle, dass dem Umweltamt dann der gutachterliche Nachweis vorgelegt wird, dass keine Ver-
unreinigungen mehr vorhanden sind, wird der Standort aus dem Altlastenkataster entfernt.

Abwasser und Gewaisser:
Gegen den geplanten vorhabenbezogenen BBP "Eurich Belzécker 3. Anderung Goethestralle
Nord" bestehen unsererseits keine Einwande.

zuléassigen Spitzenpegel werden eingehalten.

Beriicksichtigung

Es erfolgt eine Kennzeichung im Rechtsplan gemafi § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Ergédnzung der nachfolgenden Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan unter Punkt 3.1 Altlasten: Es wird empfoh-
len im Baugenehmigungsverfahren Nebenbestimmungen
zu formulieren, welche sicherstellen, dass die dort vorlie-
genden Verunreinigungen beseitigt werden (z.B. gutachter-
liche Uberwachung der Aushubarbeiten).

Keine Anregung

B11. Landratsamt Enzkreis — Amt fiir Nachhaltige Mobilitat, kein Eingang

B12. Landratsamt Enzkreis - Umweltamt, kein Eingang

11
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B13. Landratsamt Enzkreis — Amt fiir Abfallwirtschaft, E-Mail vom 15.04.2024

fur die Anderung des BPlan "Eurich Belzicker 3. Anderung GoethestraRe Nord" gibt es von Seiten
des Amt fur Abfallwirtschaft keine Bedenken oder Anregungen anzumelden.

Keine Anregung

B14. Landratsamt Enzkreis — Behindertenbeauftragter, kein Eingang

B15. Landratsamt Enzkreis — Vermessungs- und Flurneuordnungsamt, kein Eingang

B16. Naturschutzbund Deutschland (NABU), kein Eingang

B17. Naturschutzzentrum (BUND), kein Eingang

B18. BUND Ortsgruppe Miihlacker, kein Eingang

B19. Regierungsprasidium Karlsruhe, E-Mail vom 23.04.2024

Die Abteilung 4 des Regierungsprésidiums Karlsruhe hat keine Einwande oder Anregungen.

Keine Anregung

B20. Regionalverband Nordschwarzwald, E-Mail vom 30.04.2024

mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Eurich Belzécker 3. Anderung Goethestrale Nord“
soll die Errichtung eines Drogeriemarktes in der Goethestrale ermdglicht werden. Laut beigefig-
tem Plan besitzt der Verkaufsraum des Drogeriemarktes eine Flache von 699,37 m2. Wir bitten, im
weiteren Verfahren die Verkaufsflache (Verkaufsraum inklusive aller ggf. zur Verkaufsflache hin-
zuzurechnender Flachen) zu benennen. Mit einer Verkaufsflache von 699,37 m? wiirde es sich um
einen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb handeln. Da sich in direkter Nachbarschaft der Denns
BioMarkt befindet, liegt aus unserer Sicht eine Agglomeration vor. Demzufolge muss der Droge-
riemarkt hinsichtlich der Auswirkungen im Zusammenhang mit dem vorhandenen Denns BioMarkt
betrachtet werden (PS 2.9.3 (Z), 3. Anderung des Regionalplans 2015).

Beriicksichtigung

In der Begriindung wird das Kapitel 3.2 ,Kleinflachiger Ein-
zelhandelbetrieb im Versorgungskern® erganzt. Die Ver-
kaufsflache und Sortimente werden im Textteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans unter Ziffer 1.1 hier 1.1.2
festgesetzt.

In der Begriindung wird das Kapitel 3.3 ,Prifung einer Ag-
glomerationswirkung® aufgenommen. Die Analyse der
Auswirkungen des vorhandenen Denns BioMarkt auf den
Drogeriemarkt zeigt, dass trotz der raumlichen Nahe eine
klare Trennung zwischen den beiden Mérkten besteht. Die-
se Trennung ist durch mehrere Faktoren bedingt:
Trennung durch die StraBe: Die physische Barriere, die
durch die Strafe zwischen den beiden Markten entsteht,
fihrt dazu, dass Kunden gezwungen sind, die Stralle zu
Uberqueren, um von einem Markt zum anderen zu gelan-
gen. Dies kann potenzielle Kunden davon abhalten, spon-
tan zwischen den beiden Geschaften zu wechseln, da die
StralBe als Hindernis wahrgenommen wird.
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Wir bewerten das Vorhaben und die Planung wie folgt:

Die Mérkte liegen innerhalb des im Regionalplan gebietsscharf abgegrenzten Versorgungskerns.
Diese Bereiche sind besonders fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten geeignet (PS 2.9.2, Z (6), 1. Anderung Regionalplan
2015). Der Standort entspricht somit regionalplanerischen Festlegungen.

GroRe eigene Stellpldtze: Beide Markte verfigen tber
groRRzugige eigene Stellplatze, die es den Kunden ermdgli-
chen, bequem zu parken, ohne auf die Parkmdglichkeiten
des jeweils anderen Marktes angewiesen zu sein. Diese
Unabhangigkeit in der Parkplatznutzung verstarkt die Tren-
nung und férdert die Eigensténdigkeit der beiden Markte.
Keinerlei gemeinsame Nutzungen: Es bestehen keine
gemeinsamen Nutzungen oder Dienstleistungen zwischen
dem Drogeriemarkt und dem Denns BioMarkt. Jeder Markt
operiert unabhangig und bietet seine eigenen Produkte und
Dienstleistungen an, was die Differenzierung der beiden
Markte weiter verstérkt.

Zwei raumlich und sachlich getrennte Méarkte: Die rdum-
liche Anordnung und die unterschiedlichen Marktsegmente,
die die beiden Geschéfte bedienen, fihren zu einer klaren
sachlichen Trennung. Der Drogeriemarkt konzentriert sich
auf Drogerieartikel, wahrend der Denns BioMarkt auf Bio-
Lebensmittel spezialisiert ist. Diese unterschiedlichen An-
gebotsprofile ziehen unterschiedliche Kundengruppen an
und minimieren die direkte Konkurrenz zwischen den bei-
den Markten.

Zusammenfassend |asst sich sagen, dass die genannten
Faktoren zu keiner Agglomeration fuhren. Die Markte koén-
nen somit unabhangig voneinander agieren und ihre jewei-
ligen Zielgruppen bedienen.

Keine Anregung
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Da es sich um einen Standort im Zentrum handelt und unserer Einschétzung nach nicht von rele-
vanten Uberdrtlichen Auswirkungen lber das Mittelzentrum Miihlacker hinaus auszugehen ist, hal-
ten wir eine ausfiihrliche gutachterliche Auswirkungsanalyse fiir entbehrlich. Wir bitten jedoch, ei-
ne kurze Bewertung hinsichtlich méglicher Auswirkungen vorzunehmen und dazustellen, warum
nicht mit erheblichen Auswirkungen gerechnet wird.

Beriicksichtigung

Die Begrindung wird unter Punkt 3.4 ,Keine Uberdrtlichen
Auswirkungen® erganzt.

Der Standort weif3t keine relevanten tberortlichen Auswir-
kungen auf;:

In der Analyse des Einzelhandelskonzepts der Stadt Mihl-
acker wird deutlich, dass es eine Unterversorgung im Be-
reich Drogerien und Parfimerien gibt. Diese Licke in der
Versorgung wird geschlossen.

Das Sortiment des Drogeriemarkts Rossmann umfasst
essentielle Produkte wie Drogerieartikel, Kosmetik, Haus-
haltswaren sowie Tiernahrung und Babyartikel. Diese Pro-
dukte sind fir die tagliche Versorgung der Bevélkerung von
grolRer Bedeutung.

Die Sicherung und Weiterentwicklung des Versor-
gungskerns im Mittelzentrum Muhlacker durch den Droge-
riemarkt Rossmann ist ein wichtiger Schritt zur Starkung
der Innenstadt. Die vielfaltigere, verbrauchernahe Versor-
gung tragt zur Steigerung der Lebensqualitat der Innen-
stadtbewohner bei und férdert die Attraktivitat des Stand-
orts.

Ein weiterer Aspekt, der fir die Ansiedlung des Drogerie-
markts spricht, ist das Wachstum der Bevolkerung in
Mduhlacker, insbesondere durch die neuen Wohngebiete
wie die Alte Ziegelei mit ca. 600 Wohneinheiten. Der Dro-
geriemarkt wird in der Lage sein, den zuklinftigen zusatzli-
chen Bedarf der Bevélkerung zu decken und somit einen
wichtigen Beitrag zur Versorgungssicherheit zu leisten.

Dartber hinaus ist die Erreichbarkeit des Marktes durch
eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) gewéhrleistet. Dies ist besonders wich-
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Da auch landesplanerische Belange betroffen sein kdnnen, regen wir an, das Regierungsprasidi-
um Karlsruhe, Ref. 21 zu beteiligen.

tig fur altere und nicht-motorisierte Menschen, die auf eine
verbrauchernahe Versorgung angewiesen sind. Die direkte
OPNV-Haltestelle erméglicht es diesen Bevélkerungsgrup-
pen, die Méarkte problemlos zu erreichen.

Beriicksichtigung

Regierungsprésidium Karlsruhe, Ref. 21 wurde beteiligt
und schliet sich der Stellungnahme des Regionalverban-
des Nordschwarzwald an.

B21. Sparkasse-Informationstechnologie GmbH & Co. KG, E-Mail vom 15.04.2024

vielen Dank fiir lhre Anfrage. Im angefragten Bereich haben wir weder Kabel noch Leerrohre ver-
legt. Wir haben keine Einwande gegen dieses Verfahren. Unsere Leitungsauskinfte sind vier Wo-
chen glltig.

Keine Anregung

B22. Stadtwerke Miihlacker GmbH, E-Mail vom 15.04.2024
gegen den oben genannten Bebauungsplan haben die Stadtwerke Mihlacker keine Belange

Keine Anregung

B23. Sudwest Rundfunk, kein Eingang

B24. Transnet BW, E-Mail vom 17.04.2024
wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eurich Belzécker 3. Anderung Goethestra-
Re Nord" betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

Keine Anregung

B25. Vodafone, E-Mail vom 11.05.2024

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustédndige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich bei Bedarf mit Innen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufor-
dern.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung
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Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Giber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben-
stehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Vodafone, E-Mail vom 16.05.2024

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich kei-
ne Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunika-
tionsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die vorgebrachten Anregungen betreffen die Realisie-
rungsphase und sind nicht Gegenstand es vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die vorgebrachten Anregungen betreffen die Realisie-
rungsphase und sind nicht Gegenstand es vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

Keine Anregung

Keine Anregung

B26. Zweckverband Bodenseewasserversorgung, E-Mail vom 12.04.2024

im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Keine Anregung
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B27. Eigenbetrieb Stadtentwédsserung, E-Mail vom 15.04.2024

vielen Dank fiir die Gelegenheit zur frithzeitigen Stellungnahme wie folgt:

1.

das Plangebiet liegt innerhalb der bisherigen FNP- und damit auch AKP-Grenze.

Der Anschluss der Entwasserung an den Bestand ist wie bisher grundséatzlich méglich
(Anschlusse waren vorhanden), sofern die genehmigten Abflussmengen (hier: 40% antei-
liger Befestigungsgrad gem. AKP) im Gesamtsystem nachweislich eingehalten werden

kénnen.

Hofflachen, Wege und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Ausfihrung herzustellen

(s.0.);

Alle Dachflachen sollen mit Dachbegriinung ausgefiihrt werden (s.o.);

Es sind die erforderlichen Betrachtungen/Uberflutungsnachweise fiir Starkregeereignisse
zu fuhren; dies kann vorab bzw. auch spater mit dem Bau- und Entwasserungsgesuch er-

folgen;

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Erganzung der Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan
unter Punkt 3.10 Technische Infrastruktur:

Der Anschluss der Entwésserung an den Bestand ist wie
bisher grundsétzlich méglich (Anschliisse waren vorhan-
den), sofern die genehmigten Abflussmengen (hier: 40%
anteiliger Befestigungsgrad gem. AKP) im Gesamtsys-
tem nachweislich eingehalten werden kénnen.

Beriicksichtigung

Ergénzung in der textlichen Festsetzung zum Bebauungs-
plan unter Punkt 1.7.1: Hofflachen, Wege und Stellplédtze
sind in wasserdurchlédssiger Ausfiihrung herzustellen (s.o.);

Beriicksichtigung

In die textliche Festsetzung des Bebauungsplans unter
Punkt 1.7.3 aufgenommen: Alle Dachfldchen sollen mit
Dachbegriinung ausgefiihrt werden (s.o.);

Beriicksichtigung

In die textliche Festsetzung des Bebauungsplans unter
Punkt 3.11 aufgenommen: Es sind die erforderlichen Be-
trachtungen und Uberflutungsnachweise fiir Starkregeer-
eignisse zu fihren; dies kann vorab bzw. auch spéter mit
dem Bau- und Entwésserungsgesuch erfolgen.
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6. Es gelten die Bestimmungen der Abwassersatzung, Regelwerk und alle anderen techni-
schen Normen zur Planung und Ausfihrung von Entwésserungskanalarbeiten;

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Istim Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten.

B28. Regierungsprasidium Karlsruhe — Referat 21, E-Mail vom 03.05.2024

als der héheren Raumordnungsbehdrde schliellen wir uns der Stellungnahme des Regionalver-
bandes Nordschwarzwald vom 30. April 2024 an. Weitere Anregungen werden zu der o0.g. Planung
werden nicht vorgetragen.

siehe Stellungnahme B20: Regionalverband
Nordschwarzwald

B29. 1. StraBenverkehrsbehorde der Stadt Miihlacker, Schreiben vom 15.04.2024
keine Einwéande

Keine Anregung
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Nachbargemeinden

G1. Gemeinde lllingen, E-Mail vom 12.04.2024
fur die Beteiligung am Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Eurich Belzacker 3.
Anderung Goethestralke Nord“ mdchten wir uns bedanken.

Die Gemeinde lllingen &ulert keine Bedenken und Anregungen. Planungen der Gemeinde, wel-
che sich einen Einfluss auf das Vorhaben haben kénnen, besehen derzeit keine.
Wir bitten die Gemeinde weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Keine Anregung

G2. Gemeinde Niefern-Oschelbronn, kein Eingang

G3. Gemeinde Otisheim, kein Eingang

G4. Gemeinde Wiernsheim, kein Eingang

G5. Stadtverwaltung Vaihingen/Enz, kein Eingang

Offentlichkeit

01, E-Mail vom 17.05.2024

Anmerkung zu ausgelegten Dokumenten:

Der Gestaltungsentwurf vom 13.07.2022, Dokument Nr.3 auf lhrer Homepage ist leider nur in ei-
ner schlechten Qualitat abgebildet. Auf den beiden Grundrissen ist nicht klar erkennbar welche
Male/GréRRenordnungen und R&dume sich wo wiederfinden. Hieraus lasst sich nur schwer eine
Einschatzung abgeben.

Die zwei Dokumente ,,3 - Gestaltungsentwurf vom 13.07.2022" und ,4 - Freiraumplanung vom
04.01.2024“ sind in der Planung nicht identisch (AuRenanlage, Parkplétze, Fahrréder, Eingangssi-
tuation). Welches gilt es zu bewerten?

Anmerkungen zum Bauvorhaben:

Bitte um Sicherstellung, dass durch die Anlieferung der Waren keine néchtliche Larmbelastigung

Keine Beriicksichtigung

Laut § 3 Abs. 1 BauGB ist ein Gestaltungsentwurf eine
nicht verbindliche Planung, die als Beispiel dient, wie die
endgultige Planung aussehen kénnte. Er stellt einen ersten
Rahmen dar um eine mdgliche Geb&dudekubatur, Gebaude-
lage und Nutzung darzustellen, der im weiteren Verlauf
prazisiert und detailliert wird.

Beriicksichtigung
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der Nachbarn erfolgt. Die Belieferung des Drogeriemarktes sollte an Werktagen zu Offnungszeiten
erfolgen.

Durch die Bebauung wirde eine letzte Grunflache im Stadtkern versiegelt werden, welche in An-
betracht der heiRen Sommer bis dato fiir eine angenehme Abkiihlung sorgt. Auch der Aspekt der
Frischluftschnei®e muss beriicksichtigt werden (hier ist auch die Bauhdhe ein wesentlicher Fak-

tor). AuRerdem vernichtet man einen Riickzugsraum fir Végel und Insekten.

Im Durchfiihrungsvertrag werden die Anlieferungszeiten
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr geregelt. Die Schallimmissions-
prognose kommt zu dem Ergebnis: Am Tag und in der
Nacht kommt es an allen Immissionsorten zu einer Einhal-
tung der Richtwerte nach TA Larm.

Beriicksichtigung

Um den negativen Auswirkungen der Versiegelung entge-
genzuwirken, wurden in der textlichen Festsetzung des Be-
bauungsplans unter Punkt 1.7.3 und im Vorhabenplan
MaRnahmen zur Flachdachbegriinung festgelegt. Diese
MaRnahme tragt nicht nur zur Verbesserung der Luftquali-
tat bei, sondern férdert auch die Biodiversitat, indem sie
Lebensrdume fir verschiedene Pflanzen- und Tierarten
schafft. Das begriinte Dach halt anfallendes Regenwasser
fur einen bestimmten Zeitraum zuriick, wodurch ein Teil
des Wassers verdunstet. Das verbleibende Wasser gelangt
zeitverzdgert in die Kanalisation, was zur Reduzierung der
Abflussspitzen beitragt (und die Resilienz gegeniber
Starkregenereignissen erhéht).

Daruber hinaus wurde in der textlichen Festsetzung unter
den Punkten 1.8.1 bis 1.8.4 Pflanzgebote mit Einzelb&u-
men festgesetzt, die sicherstellen, dass geeignete Pflan-
zenarten in den entsprechenden Bereichen angepflanzt
werden.

Zusétzlich werden die Stellplatze mit Pflasterbelag verse-
hen, um eine Versickerung des Wassers zu erméglichen.

Zusatzlich wird ein artenschutzrechtlicher Ausgleich
umgesetzt, wie in der Stellungnahme des Landratsamts
Enzkreis - Amt fiir Baurecht und Naturschutz, Bereich Na-
turschutz, dargelegt und beriicksichtigt.

Das geplante Bauwerk fugt sich nahtlos in die bestehende
Bebauung ein und ragt nicht Gber die umgebenden Gebau-

20




Abwégung — Bebauungsplan ,Eurich Belzécker 3. Anderung GoethestraRe Nord“, Gemarkung Miihlacker

Frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB — Stand 12.11.2025

Die Einfahrt durch die Géthestralde in das Zentrum nach Muhlacker wirkt auf Besucher aufgrund
der beiden hohen Gebaude (auf der einen Seite der Bio-Markt-Denns, auf der anderen Seite das
hohe Gebdude Rossmann) zukiinftig sehr beengt und nicht einladend und offen, wie es bisher der
Falls ist. Es stellt sich mir die Frage, weswegen ein so hohes Gebaude entstehen muss, welches
gréltenteils nur einstdckig genutzt wird. Der Bau ist weder ressourcenschonend, noch ist die stark
begrenzte Flache im Stadtkern effizient genutzt. Der Neubau Rossmann mit 8,55m Hohe kénnte
gut um die oberste Umrandung 0,9m der PV-Anlage reduziert werden.

Anmerkungen zur Aufrechterhaltung des landwirtschaftlichen Betriebs:

Die Zufahrt Otisheimer StralRe 2 muss Uber die gesamte Bauzeit in der gesamten Breite voll nutz-
bar sein (5-Achs-LKW bis 40T) um den landwirtschaftlichen Betrieb aufrecht zu erhalten

In der Otisheimer StraBe 2 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung, durch
welchen es zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen kann. Diese Randbedingungen sollten
dem Bauherr/Mieter bewusst sein, dass es wahrend des Geschaftsbetriebes nicht zu Beschwer-
den jedweder Form kommt.

de hinaus. Die Sicherung sowie die Entwicklung von Grin-
verbindungen und die Gestaltung von Freiflachen ist im
Landschaftsplan festgelegt. Im betroffenen Bereich verlauft
der maRRgebende Griinzug entlang des Erlenbachs von
Nord nach Sud. Der Geltungsbereich ist davon nicht betrof-
fen. Deswegen wirkt die innerértliche Brachflache nicht auf
die Kalte- und Frischluftproduktion. Somit besitzt das Plan-
gebiet keine Bedeutung als siedlungsklimatischer Aus-
gleichsraum.

Keine Beriicksichtigung

Die SchlieBung der Raumkante ist erwiinscht und stellt ei-
ne bedeutende stadtebauliche Aufwertung dar, die sowohl
funktionale als auch asthetische Aspekte berlcksichtigt.

Beriicksichtigung

Das Flurstiick Otisheimer StralRe 2 ist von dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nicht betroffen.

Beriicksichtigung
Der landwirtschaftliche Betrieb hat Bestandsschutz.
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